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e camo objeto la ordemacidn
dolasvmcwmidmmoPmdoHilhr,LthyaymPa

da de Senta Catalira, situados en el Tﬁlino Municipal de -
 MARLBAN, mmmmmm.mnmmm .
nizar, de BAIA DENSIDAD, en las Narmes Subsidiardss da Plam
neamienta Gensral del Términa Municipal de MARUGAN (Segovia),
de lns qes o3 pmpiataria la Socisdad Promotora LAGOS, S5.A.,
y do 1s que es Cmaejuro-ﬂulogado Oon Francisco Alcald Bam,
v _m-dulicilio social o la calla— Mmta Esquinza, 28, MADAID.
'Oicho Plan Parcial se pmonta pars m‘icwtiw. aprobacién -
 indcial y provisional municipal, as{ como la definitiva de
la Cu'nisidn Provincial de Urbanismo de Segovia.

O.1.= Posibilidad ds desarrollo

La idea de la creacién ds una zona urbanizadkg dénds en un

futuro se assntardn un detsrminado ndmero de vivisndas (ces
tiradas fundamentalments a 2% vivienda), para f{n de semana
o vacaciones, viens awalado por la existencia de una dsman=
da real a la que df respuesta la promocidn priweda, creands
suelo urbanizado, en zonas dénde los atractivos naturalss -
son suficientas y dénde la Naturaleza se halla virgen, a =
fin de poder disfrutar de todo aqusllo qus al individuo se

ve privado en la gran ciudad y cada dia mds, ss una necesi-
dad primaria.

El aumento del nivel de vida, hscho indiscutible -
cﬁ nuestros dfas, as{ como los problamas qus origina la vida
en la gran ciudad, problemas de congestidn, alajamiento de
la Naturalsza, contaminacidn, agotamiento y, todos los pro-
blemas psicalégico#. resultado del divorcioc existente sntre
la forma y sl ser del hombre urbano, crean la necssidad de



ruz'al. 8l equilibrio entre la ecologis y la urbanizacién,

_goan&dthsmmmba-;hacmmmhmi
Iaciénda‘atulmsdovivimdasdardin,prdximsahu
7 sidencia dsfinitive y bién canunicadas, sn ljgares ddndeel
- clima, altit:ud y paisajs avalsn el éxito de la urbanizacidén.

Los tm objato da ésta Plan Parcial, como hemos "
_ _'vhtu,gozandclumlidadaa necesarias para asentar una -
urbanizaciﬁn midrnciu-dardin de fin de semare y vncacima,: R

debida al pintoresquismc ds su paisajs, la bendad ds su .ntap FE

no nutural. sus vistas, sl excslents clime, su altitud y su
proximided y busna comunicacifn con Uadrid y Segovia y, sy
calificacién aduiniftrative.

Por otro lado, se hace necssaria la ordsnacidn de
3 terrencs pare salvar dentro de los fines gue se les ces
a, todo aquello duo los hace apsteciblss, d‘dl sl puntao
g8 vista residencial, su sstructure ecoldgica no contamina=
y los paisajss pintorescos, a f{n de obtensr unos resul-

tados dignos de acuerdo con las nscasidadss de confort que
plantsan los sistemas de vida urbana.

Oichos terrencs estdn calificados como Aptos para
Urbnniznr por las Normas de Plansamisnts Generml de MARUGAN ,
- Su comunicacidn , tanto con Madrid a través de la autopista

" Madrid=La corufa, o la N=VI, hasta Villacastin siguiends =

par la N=-110, con desviacién sn sl crucs de Zarzuela dsl -
Monts hasta Marugdn, como con Segovia a través de Abades ,
Valverds dsl Majano y su comunicacién con la carrstera co-
marcarcal 605 hasta Segovia. Su proximidad con ambas capi~
tales, sn cmanto a distancia horaria, 60 minutos a Madrid



sxperisndias en ésts y con sl desarrollo de las otr
otras urbanizaciones y.hamscapthisbaamwtnal
'mmmmmmyalmmh«mmm
‘eifnv y, edificaciones futuras que darfan un asentamisnto

de poblacidn uhcim bensficiocso para el wobloyh
mwincﬁadlsogovis




CIE, GEDLOGIA,

Los tarrencs conoclidos como Prado Millar, La Heya y Cafeada
de Santa Catalina, ss hallan situades préximos al casco —
urbano an la 2oma centrel desl Témine Municipal,

D:[choa terrencs tisnen una forma rectangular, encon
trdndosa sl punto méds préximo al casco urbano a unos 400 -
"m,yaxmmmesallmmawuwumuu-
nizipaldaLastras del Pozo.

Limitan al NORTE con terrsnos de labor ds propios -
del Té&rmino. Al SR con tarrencs propisdad de LAGOS, S.A..
al OESTE con terrencs de la Finca Matriz Pdrraces. AlESTE

ks -,v,\cun el Término Municipel de Lastras del Pozo y la ca.mta—

\.m da Mmmbio a Muftpedro.

i La supsrficis total es de 1.772.281 m? = a 177 Ha.

Geologia.-

En el presents capftulo se hace una descripcidn no sélo de
'los matariiliss aflorantes en la zone ds estudio, sino tam=
bién de la seris estratigrdfica del borde de cuenca con =
objeto de conocer en supsrficis las caractsristicas hidro
geolégicas de la posibls columna 1itoldégica qus ss encon-
trerfa en el centro de la cuenca “asta alcanzar sl nidclso

paleozdico.
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del estudio aunque en'
ds la cartografia realizada, los matsriales gran{ticos y
metamdrficos se encusntran en suparficis constituyenda el
mecizo resistents y rigido de la Sisrra de Guadarrama.

Cretdcica.- E1 cretdcico de la zone pertsnsce a la fran—
 Ja mesazéica, qutéipaadu al bords Norts de las sisrres ds
'Guudamyemoaimhucodami&wmmcmnitasy-

‘ '”jhsmlasm%icasquahsmdeunylmmatmle
PHAN tercisrios.

" Los materiales cratdcicos hacen de zécalo da los

| materiales terciarics sn el centro de la cuenca a la vaz
que se apdyan discurdantamanta, sobre el zdcalo palaozdi
cu metamoorfimado, aflorants en superficis fuera también
de la zona de estudio. |

Unided detrftica.- Sa ls ha denominado tradicionalments
| "’fa'ciea "Utrillas®, de edad albense gensralments, caracts

| rizéndoss par sus tonos vivos y facias mixta (continental=
marina), aflore en la zona N¥ del estudioc y se hace un

is‘sfudia de la misma, dada su existancia en profundidad en

sl centro da la cuenca.

Esta unidad detrftica estd muy bién repressntada
en zonas prédximas como Vegas de Matuts y alredadorass da
Segovia capital, ya fuera del presentz sstudio cartogrd-
fico y en Bernuy de Porreros, con una potancia da unos -
S0 m., aunque probablamenta su sspesor ssa muy variable
puas pusede quadar muy reducido en zonas de accidentss -



La lieolngﬁ predomirants es la da arenes y grawas
dn:nnrcibyumd.mmfima gwueso axistisndo —
mm"mmminmmde lutitas con el =

. cuarzo de tamafis limo. Loagmnosdnmammlm

hmindicamcwtotnmportnyapamimdocmﬁvm’u
cinumcmsdnumtiﬁmcidnm ’

Taubi&:intmanmlitolanndstrﬁm.gnma

';dsﬁxidcdahimynim. espocinlmusu{ciu. R -

‘apammmmchmdetmhudmniwluoplmd--
 sstratificacidn.

Los colores son muy variados (blancos, rojo, amari
‘1lenta, marrén)..

Ammhmﬁaddaswimmammﬁ
rasifis, stn ambargo, sa ls ha datado sismpre como Alberils,
aunqus. dstas Pacies arencsas pasan latafalments a Cenomansn
su. dado que @ facies litoldgicas del Crstdcico no corres
5 pmden a lsocrormas.

Son sedimentos de playa o al mesnos exclusiwvements
tarri{genas, cuya parts mas baja son arenes gruesas y la -
parte supsrior estd integrade por arsma fine.

Unidad calizo—dolmsiﬁig.- Se encuentra sobre la unidad -
detr{tica, descrita antariarmenta, constituysnto escarpes




hmteﬁ;mtifmm cn el tarrono, -
ia_Montarrubic x Laastn;s dal Pozo fusra
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Sus caractar{sticas litolégicas son muy constantss,
pzismtmﬂnunaspectcusi\n. Sonmaturinlas muyy dures y

mctas e intensamenta karstificados. En esta zona de =

osb.:diavml no afluran: cichos materiales distinguimos no

. abstantas, subdivisiones de la unidad calizo-dolom{tica,
- separadas porintqblm de calirzas margcsas tables

mmlms,msmam&mwﬁxmuhw

. eatudiada.

Estas calizas dolomfticas, tisnen aspecto arencso
puro no contisnen cuarzo. Sueaspecto se debs a la recris—

taiinci&wmgmrmmém'icmmlatanadamf}.

na a muy fina (entre 0,66 y 0,25 ma.)

€n su origen esios sadimnntoa deben habar sido :Lnt::g
s 'asmrim y biossparuditas y por un proceso de dolomitizae

r.'idn secundario se convirtisron en estas calizas dolom{tie
mydalmias,mlasqutouaviasepuedmrecmm,r:
mgidas a "sombras” difuses, los elementos origimariost

intmmtoa-?dailss. S5e han identificado Lamelibrancuios—

(entre alles Rudistas), Gastardpodos y algin Foremin{farc -
(Textularis).

Los Moluscoa se consarvan en calcita y sstdn muy -
alterados, perc forman parte fundamental de ssta unidad -
calcdrea=coldmitice, que deben interpretarse como biestro
mas, sedimentos de tipo arrscifal.




ments, la costa d.bia-astar lajama.

La potencia de esta unidad calizo-dolomitica oscila
antrs S50-60 m. y ss ls atribuye edad Cenamanense=Turonenss,
aungue repstimes, probablements los tramos inferiares pue-
den incluirss dentre dsl Albensa.

L Dummanamsmmmumlam
daunfmmta. si-ﬁoamnnlmtamcnym-
. jants, pusn no existen los sedimentos calcosamfticcs, pero
dsta verizcién en la sedimentacidn®no parsce que pueda re-
lacionarss con la variacién da la cuenca da sedismentacidn
par efsctos bruscos téctdnicos, pu-s no exists discordencia
angular que as{ lo atestigle ni tmmpocc axists discordancia
~ erosiwa o:uﬁtudalas tipo suelo qus demusstren gus la cuen
- ca sstuve emergida.

“!MM"RWW los tramos mds altos dal
Gntécicu y 8std constitufda por una seris clarements trans
wiva de margas con bancos y niveles de calizas margosas

blanca.necims. """ -

Esta farmacifén presenta caractsristicas litoldgicas
constantes en toda la zorne como on las proximidades dg -

Sggovia y Madrome.

Su estudio al mocroscopio revela gque son tambisn de
natureleza dolom{tica y entre en la danominacidn ds dolomi
crftas arcilloses. Contiens también “sembras™ ds la sstruc
tura originmal, intreaclastos, pele‘t& y fésiles: espiculas
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todo, mleh psqusfia, qus suslsn pre-

. santarse an la forma da moldes huecos.

G : Almupdonidmtifimncammmmudula
nimtasysmudimtmudsmﬁndoacaxlmdﬁmm
an 1& unidad calizo~dolomftics, depositdndosa en aguas =
» ‘tzwmilas y tambidn alajados de la costa. Ss le atrobuys
” '};'fﬁ'undSmuyau potencia oscila entrs los 45-65 m.

Tersiario.- Ammm indistintanents al Terciario la
fumiﬁs que recubre 1os materiales mesoznicos (ver pla-

no M 2}, Estdcmmminaamdimcmmn’as
- intercalacionss de niveles detrfticos de arems, cunglm
dmym,msmlns&ﬁcnsamrtede los matarinles
cuaternarics, aflorentss en sl Témina Municipal dg Marugdn.

La potencia ds los niveles detrfticos dificilments.
supsren los 6-10 m. y la dg las arcillas rojizas puada =

“ . aleanzar velorss mayeres depsndisnco de su posicidn en la

cusnca .

En general, la potencia de la seris estratigrdfica

Y
,

" tereiaria depends de su ubicacidn en la cusnca, auncque fa

cilments pueds alcanzar los 400-~600 m.

Cuatermario.~ Lo meysr sxtensifsn de estos materiaiss se
encuentra en las proximidadss del arroyo de Merugdn ds di-
reccidn Narte-Sur.

Tisnen uma potencia mdxima da S=10 m. y astd compues

ta de arsmas, sravac y arcilles,



La topografia es tﬂ()\wqgsdimta E-0 dal 4 al 5%, —
qua partiendo de C lm al 1fmite del T.M. da -
Lastras del Pozo, llega a la C+585 préxime a la Cafiada =
de Santa Catalina. | |

i La vegataci«Sn eatd compuesta principahnente por -
,mmta alto (pina!') Y m-aderas, situadas a lo largo de la
’Gaﬂatb daSantaCaul‘mn. quade farma h‘regularyandm
' ™ varlabla cruzae la finca. '

L D’adc qus. ll usg uctuul de la firu. fmdamntal-
: nm:. estd destinade & 1s sxplotacidn da los pinos pars
‘cb‘tmci&.s*da resina y una vez agotados, procsder a su =
tala, pare sl aprovechamiento de la maders, obteniéndose
por &tﬁsr conceptos una rentabilidad muy pequedia y dnica
mente para la propiasdadad, Por dsts motivo y para la de-
dicacién actual se ls pueda pravesr un abandono paulati-
noy.:l riesgo de que desaparszca el monts como tal. |
La decisidn tanach ds urbanizar}o.v e base -

B . de grandas parcelasyy con unas Ordenanzas tan estrictas

A qus, parcticamnets los pinos a talar son exclusivaments
los que afectan a vialss, ya que en las parcelas unicamen
te habrfa que talar los imprescindibles para la construc

e c-.wn de lasffuturas viviendas unifamiliares y qus calcus

14ndoss una ocupacidn media en planta del orden da 100 =
125 m_z, nﬁs dar{ia un porcentaje del 3,45 que sumando al
poercentaje de ocupacidén viarie supondffa una conservacidn
total dal ordsn del S0%.
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Act:ualmmta los tmaas eatdn en axplamcidn resinare
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En los tarrencs no exists ningurn adifim:bi
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ESTUDID OE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SWLO

Sonr terrenca objetc de ésts Plan Parcial son propiedad =
drioa de LAGOS, S.A., adquiridos para éstos fines de pra
mocidn urbano-residencial de scdund: vivisnda o vacacio=
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DE LA ORDENACIODN

Son. objetivos prioritarios ds ssts Plan Parcial, sl desa-
rrollo de las directrices ds orderacién territorial sspe=

. cificados on las Normes Subsidiariss de Planmemisnts Gene

ml a nivel &‘-unicipal, de forma que do unm manere planifi
cada sg orderas dichos terrencs pare los fines que son ca
1ificados en la Normativa Municipal.

Rt Laadewaciﬁn de dichas directricss comporta sl —

respsta de unas mdximes adnisibles en cuento a unidades y
poblacidén del miclao urbano a disefar y da unas nuaves do
tacionses y sarvicios & implantar ds forma gue asmbleciag
do unas acsptables dotaciaones urbanes, se cree un equilie
bric mtrg,.la capacidad del assntamiento y la propia natu
raleza, con el f{n de organizar un micles da ocic y espar
cimiento qus asegure sl disfrute de sus habitantes, con -
minima de interfersncias. La creacién de amplias zonas ==
vardes de uso ndblico y cesién municipal, los difsrentes
_equipmiantoe necesarioe psma sl funcionemiento dsl asenta
‘mientc, sin perder de vista su escala estaciomarias, donde
be,l uso alternada confisre unas especiales caracteristicas.
La ceeidn de zones verdes es del 10% del suelo ocbjsto dsl
" Plan.

Se prstends orgenizar y planificar unmas funcionss
da ocio semanal, intermitente y estaciomarios en optimas
cbndiciones de costo y servicios, controlando la escala -
te uscs, de farma que se obtengan margenes da utilizacidn
adnisibles gn ¢l tiempo y en el dimensionaniento y utilie
zacién da las distintas zonas gqus comparten la e@iémctum



del Plan. \— . he @
) \ot
El establecimiento ds la parcela tipo, siendo 1la

mfrima adnisiblw de 2 500 m?.
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CAPITWA 0 TTT.- JUSTIFICACTON DE LA SU.UCI!ZN ADQ”FAm\

Q‘;\J N
nv‘?.

3.1.~ Densidad v Pablacidn

Per al cardcter de la |
'niz.acidnypcrelpromdeuscsdesu desarrollo, haca =
-~ qua séa fumwamentalnents la limitacidn de la poblaciSn -
| .'},\_-‘;_l"’:i,:asmtacb, con el fin da parsitir ol disfruts de sxtensas
" zomes par habitante. Debido tambifn al cardcter de la fu=
" ture sdificacidn, qus serd de wivisnda unifsmiliar aislae
: ‘?;_»“ch, con su cmapand:tsntz parcela aaardimm y smplias -
" sonas de artolads y vegstacién abundanta pare sl esparci-
. misnto comunitario.

Con el tipo de densicad baja, estarémos dentro de
los lfmites de la densided rural, pere debido a otros con
diciomantes de la poblacidn, como serfa su procedencia ce

' zanms. urbanizadas, su nival cultural y las cerectaristicas
de los servicios ds qus sstarfa dotada la urbanizacidn, =
darf{a como resultado una zoma urbama-rurael con todaz las
ventajas que reporta la urbanizacifin, en cuantoc a servi-
cios, tanto matsriales como socialas, que elsvarfan el =
confart aproxisdndole a los grados da disfruta qua los -
usuarios estarfan acostusbrados en los lugares da peoce—
dencls y as{ mismo dotdndoles da las ventajas indudablsse
del medio rural, tan afiorado como ser{a sl mayor contacto
con la naturalsza, con los agspacios libras, libra.s de can
taminacidn y tan propicios pare =1 dascanso y sl desarro-

1lo de funciones de ocio.

Con éata densidad de 3 viviendas Ha., la poblacién
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Zomificacidn

Delmlm.zslm‘?masuponeeltntaldairsaobdotudc

~ este Plan Parcial de Ordemacién, ss han destirmdo a Zore
R Raaidancinl, donde en el futuro se asentardn las vivisndas
1.426.498 m%. que. caruppmden a 544 parcslas da difsren-

tes superficies, aestdndo la msdia swsrfinial de las par-

. colas an 2.529 m,. .

z

Este 4rea calificada an el Plan como zona residene
cial, de vivienda unifamiliar aislada, supons el 80,48% =
de la superficie total de la finca.

La zoma verde de dsos pdblicos, tisns una superfie
c:ia de 178.-750 qg,;.que supane el AIO,OB% dsl total, con lo
cufT se cumple con la reglamentacidn qua parm dsta zom se

| dispone en las Normas Subsidiardas a nivel municipal y, =
ésta zona asf calificada serd cedida al Ayuntamisnto da -

MARUGAN, semin dispons la Lay, al cudl podrd llegar a acuar
dos con los propletarios y promoteres a fIn de que ss usen

7 . de acuerdo con los usos astablecidos por la Ley parea la -

creacidn de zomas deportives y libres de recrec y parquss
y Jardiner{s.

2
Los viales ocupan 123.922 m,, que supons un &,99%
del total.

\c\W«? v, ,,
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mmial piblico, cult:uml y de servicios, par encima de
Imuigidosporalﬂoglammtud-PlanumimtndslaLny

’ .dal Suelo,

 Tambidn se han reservado unas parcalas, QUE S5 Ch~

- Iifican cama ervinios de la Urbanizacidn, con una s
- ficia de 4.296 ae Esta zone de servicios, se utilize
" 1a colocacién de los alansntos y dotacisnes de la urbamt

zaciﬁw. ::ma dupdsitaa de agua, cantrus. de truufhxucia“'

3.3.-

| deencrgfay esbaciﬁndabmbeu. tadcaclloswwaccasa--» R

viario.

‘ Sugun las Qrdenanzas, l:x.mitamos al veliner da cons
truccidn en zona residencisl a 0,4 m. /ra..

En la zom eepacial s le ha asignado un wolémen ~

3,2 :
.de 2 m./m., por su especial uso y gayor nscasidad o2 cone

"~ eentracién,

£1 wolimen de la zona de servicios, no computables
‘wbido & los especialse usos que se daterminan, como son
caniroe de transformacidn de energia, y casetas para proe
taccidn ds grupos autobombas.

Parcelacién.

El ndmaro de parcelas resultante del paneamianto son 544,




rnentes del terrens, se ha intentado la narmalizacidn de

las dimensionss de parcela que segdn el marcado y las ca

- yagterfsticas de la finca, serfa el idesl para assta tipo )

. de urbenizecidn, con poblacidn y densidades bajas, Estas

parcalas.tinnm dimensiones aproximadas de 35 ml. de fa-

: chada por 72 ml. de f-‘oﬁda, con forma réctarqulnr, lo que :

2

B nos: da eupu-ficias normalizadas ds 2,520 m,, La mm
: .',';\si&'t dc los costos da ur'banizacidn s pnsanta muy :-apar

edal disefio.

 Asf mismo v con el fin de no casr sn la excesive
normalizacidn de criterios, cue serfa menStonc, existen
parcelas ds mayores dimensiones y difersntes formas,

Un factor importants a la here ds parcela: ..ha'sido
sl condicionants climatoldgico, (como lo serd también a
la hore de edificar) ya qus la orisntacidn de las futuras

. canstrucciones deben efectuarse de tal forma que dﬁsmn

de dos orientacionses de soleamiento, una de fuerts solea—

.'4,jmiento on los meses inverrmles y otre de pmo solsamisnto

""pam los meses de astfn. Todo esta baneficiocso a 1a vie

3140'

vienda en cuanto al aprovechamientordal calaor solar en -
invierno, con sl correspondisnte aharro de enargia.

Viales

S————

Los viales sa dividen an dos grupos, uno vial prin
cipal que df entrade y salida a la urbanizacidén y recoge



la sirculacidn ds lca anillos aacmdarins.\

/ ' b L e n\bb \
mc\ss L

Tiesne wna enchura \dd'} Ga para circulacidn ro=
dada de 9 m. y dos paseos laterales des peatonas de 1,80 m.
de and':m-u

De ésta via principal partsn los anillos de cireula
cidn aecmdar:!m qua sirven a parcelas, Estas vfas securne

"mgtimunanehodecalzadadGSm.ydoammh

tarsles paatonales de 1,50 m.

mmmladcmlmchmdo-

| ~mz$ymmmm.nawnum, evi-

3.5.-‘

‘tando dasmontes excssivos que dificultsn las entrachs y -

salidas de las parcelas y no sobrepasands ninguma vis la
pendiente mdxima dal 14%.

bastecimisnto y Aed ds Distribueién de Agus Potable,

- Trezado vy Carmcterfeticas,

i El agua necesaria para el ebastecimiento de agua potable

de la urbanizacidn, se obtendrd por medio de un pozo de

. c;mtaciﬁn efectuado an gl terreno.

El agus impulsacda desde el subsuslo sa aleva hasta
un depésito eituadoc en la zona mds alta ds una Fineca done
da sa reslizerd el depdsito com una capacidad suficisnts
para tener una resarva ds al manocs un dia ds duracidn en
caso de averia.

Da éste depdsito parte 1a red generel de distribu-
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da la urbanizeciénm por\la %@@%8‘
. M
de las calzacas, procure que formen eircuitos corree

dos.

Sa hén dispussto wflwlas pare aislamiento de —

tramos an las puntos «ds aconsejables.

_ ‘ L}a tubsrfa serd de fobrocemento (con codos, tes,
piazas pecia;eq. zte., de f‘un"icidw) pue.)ta an abm -

~ _sobre un lecha de arere qus parmita um asdents perfecto

' de la rcd y una mejor cansarvacién futura, evitdndoss de
' ésta manera posibles roturas.

La zanjz en la cudl ha da tanderse la tuber{a, ss
ha pn:v*"‘ con suflciente amplitud al objeto de que ce
pueda. real:.zar 1z calacacisn de los tubas y Juntas con -

parfecto desenvalvinienta.

Los cruces de calles de la tuberia de cdistribucién

dec agua y las acomztidas a parcalas llcvan otra Suberfa —

. que protsge a la red eén estos puntas singularss expuestas

a toda tipo de accionss y cargac.

8e ha tenido presante la construccidn ds unes arcus
tas de tam de agua potable para eada dos pareslas.

Se pondrdn wilwulas de retencién, de desaglle, ds -
campuerta, con suc arouetas ds registro corresponciantg,

en los lugares que asf{ lo aconsgjen con objeto de obtaner



culamos de la siguisnts format

e S I Poblngide mixdmas 2.265 habitantss
. 2:265 x 340 = 776.500 ¢ 3.800 x 24 = 8,99 1./sag.

. 3f.='Bed de Alusiraco P10 v Simintstros o Parcelas. e

t do,

,' S ) i.l:ﬁmb e

 Gupone 1a realizacifn de los elemesrtos imprecindibles
musmmhmmciﬁdahmmd‘o-
m.mahmiﬁwmldndiammcﬁnm
" baja tensifn.

Estocﬂhgaratnscapitulmmsmloash-
guientas: |
a) Asdss de media tensidn,
. b) Cantroe de transformacidn.
c) Redss dg baja tensidn.

Enumwdnhmhcim,larsdaaxisuhtu-rg
mymmshsmmmmhmdaésta-
urtanizacidn, formando una red abierta.
Landsubtmirmdnlawbanimcidnsezﬁde-
conductor de aluminio de la siguisntas caractar{sticas:



7 Cabls ..o ppe B9 Unipalar
SBesccidn ..}.......... 98 n?
Intensidad aproximada 4
entarrudo y a 259 c. . 250 A.
Tewidn de servicio . Masta 20 KV,

A1S1amionto .....cc.e Polistileno

d. T fm.—

EXl minmrc de centres -lnidxpam Iam'blnimcidn_-
=8 de 6, cuys situscifn queds indicads en el planc
.23.' s - .

-

Potancia de Cantros.—

allmscmtzmsaloshaasmdohalimmd.&:dn
un detemirado nimeroc de parcslas, lo cufl nos dard el
valor de la potencia damendada sn cada uno de sllos.

Asd de Baja Tensidn.-
Tlpo adaptado.- Para Ssta clase de urbanizacidn, ss he

- ; elsgido una red de distribucidn de baja tensidn del ti

; pﬁgsubtmmspam.eldsid&m.‘

La tansifn de servicic serd 380/220 V. que es -
el impuesto por la Campafifa Distribuidors.

Elhumdodalared.medevarseanslplano-
n® 23, De la ochserwvacidn del misma, puede verss que la




T

v LS i \
e .
- \““ . < \

- - q‘L M '

. \ :
. R i A i
EET

V (\S 4 L
‘gffffégs/dﬁ’ag;inin pdblico y svi

tdndose toda dngulo Arorunciads.

NaturBleZR eeeececcecn Cobre

mhl“ ‘.,,;.‘.A.'._....._ wm]m
SOCCIONGE 1uuevneerenn  100-G5-60 mc.

Irm-u:.dad aproximada

entarrados y g 25¢ C. 20=250~170 A.

Tensidn ds servicio . Hasta 1.000 v.

AL181amisnto .eee.se.. Polietilena
Botencias ogrevistas.—

La potancia prevista pare las parcalss son las siguien
tess '
5.000 W por parcela.

Los factores qus detsrminan las caractsristices mini-
mas qus debs satisfacef el alumtrudo nocturno de las =
vies piblicas de uma urbanizecidn, son fundamentalmere
te las sxigencias visuales del trdfico y los motivos -
estéticos. Pare alcanzer los nivéles de {luminecidn mg
dia regueridos pare el alumbredo pdblico medido a 1 m.



m “'...'......}‘.ll“"

Vide madia de 15 1mpare ..
Tomalided de 1a luz .....,.

Rendﬁimtat...............

. Potencia namimal ..,.......
. Tm .'.'.'Q.l.‘."..‘..
) ,mmd ...'.0........!.

Potencia consunida caon reag

m..‘l.....ll

Fudo ...l'.'l.‘.l....‘...'.

Casquillo ........
Forma ...

tese0ccsnoe

l.!ll'll.o‘l"c'.'

Elsvaca.
8lanco y con mf-

Elgvadn.

Elfudohmirnsoanhshninarm:. se ab’am
drﬁpm-medindelﬁmpamads&tatim dalaacanct.
mmw:ma

125 w,
220 v. -
1'15 Ao

1,37 %,
5.800 1m,

Elipsoidal






EN EL PLAN

REGLAMENTQ DE}

CU ADRO DE SUPERF ICIES PROYECTADO  [PLANEAMIENTO
' ' ' m2 m2
RESIDENCIAL 544 vivienpas, UNIFAMILIARES AISLADAS 1.426.498,00
N - VEHICULOS 85.023,00
g VIALES PEATONALES 38.910,00
'ZONA VERDE DE USO PUBLICO 178.750,00 | 177.028.0
SERVICIOS DE URBANIZACION 4.296,00
CENTROS PREESCOLAR 2.500,00 1.088,00
o DOCENTES | ¢ g 5.560,00 5440,00
< DEPORTIVO 5.350,00 1264,00
(&
RESERVAS ]
ld"." ¥ SERVICIOS COMERCIAL 8.224,00 1.088,00
L‘ﬁ DOTACIONES |DE INTERES |sociaL 3.120,00 2.176,00
< PUBLICO Y |p vy arDiNes 8.200,00 8.160,00
% SociAL AREAS DE JUEGO 3.300,00 3.264,00
N APARCAMIENTOS 2.550,00

SUPERFICIE TOTAL DEL PLAN

1.772.281,00




N? PARCE

WOV LN =

SCPERFICIE(;m/2

2.500
2.520
2.660
2.520
- 2.520
. 2,520
- 2.720
2,600
- 2,650
- 24560 -
2.620
2,700
- 2.860

2.850
2.970
2.970
2.620
2.730
24520
2.344
2.844
2.520
2.520
2.520
3.060
3.320
2.520
2.520
20520
2.520
2.52

2,520
2.520
2.344
2.344
2.520
2.500
2.500
2.520
2.344
2.344
2.520.
2.520
2.520

&i
o3

CELA - SUPERFICIE(n/2)

a
Tt

2.520
2.520
2.520

3.196
2.520
2.520
2.520
2.520
3.960
2.605
2.625
2.625
2.525

2.625

2.625
2.525
2.525
2.500
4.140
2.520
2.520
2.520

2.344

2.344 -

2.520
2.520
2.520

2.520.

2.520
2.520
2520
520
520
520
520
520

[\VIN)
.

*

520
520
.520
.020
Z.730
2e520
2.740
2.730
2.530
2.500

W NN NN NN

520-



N2 PARCELA SUPERFICIE(m/2) N2 PARCHLA SUPERFICIE

PR

99 2.870 : 150 " 24520
100 2.700 \ 159 2.520
101 . 2,760 - 152 L 29520
102 - 3.660 : V. 153. v - 2.520.
103 3.405 \ 154 - .o 12,520
104 3.405 e 227520
105 3.405 «520
106 3.405 - «520
107. 3.405 158 2.520
108 -~ 34405 159 2.520
109 . - 3.405 . 160 2.660
110 -~ 3.405 . 161 2.780
111 v © 3.405 : 162 2.520
112 . _ 3.405 163 2.884
113 - 3.405 - 164 2.344
114 3.405 o 165 2.520
115 3.405 1166 - 2.520
116 - 2.692 167 © 24520
117, . -2.808 - 168 2.520
118 o 3.045 3 169 - 24520
119 . .3.045 : 170 2.520
120 - 3.045 . 171 2.520
121 - 3.045 : S 172 - 24520
122 3.045 173 2.520
123 2,350 174 2.520
124 - 3.480 175 ‘ 3.220 . 5%
125, . 2.600 176 ~3.220 o
126 2.760 ' 177 24520 i
129 2.940 178 2.520 L
128 2.860Q 179 2.520 3
129 2.700 180 2.520 :
130 2.530 131 2.620 3
131 2.520 132 , 2.520 B
132 2.550 133 - 2.520 g
133 - 2.550 N 184 2.520 £
134 2.720 135 2.520 %
135 3.630 136 2.520
136 2.390 . A 187 2.344
137 2,350 188 2.344
138 2.670 - 189 2.520
139 2.3530 . .+ 190 2,520
140 2.780 191 4,320 -
141 2.720 A 192 2.520
142 2.560 193 2.520
143 2.560 194 2.520
144 2.680 . 195 2.520
145 2.730 196 2.520
156 2.740 197 2.344
147 3.220 198 2.344
183 2.520 139 2.520

149 2.520




NS _PARCELA SUBERFICIE(m/2) N2 PARCELA

201 2.520 256
202 2,520 ] 257.
203 24520 '
204 2.520
205 2.520
. 206 24520
207 2,520 ?;ﬁ*
208 .520//
209 . ot
- 210
2%t
212
213
- 214 A 2.520
- 215 2.520
-~ 2%6 - 2520
- 218 . 24520
- 219 o - 24920
220 T 26520
221 . - . 24520
- 222 S 24500
223. 2500
224 2,520
225 . 2,520
226 - 24520
227 2.520
228 2,520
229 2.520
230 2.520
231 24520
232 - 24520
233 2,520
234 2.520
235 2.520
- 236 2.500
237 2.500
238 2.520 ' -
239 2.520
240 24520
241 24520
242 24520
243 20520 s o _.«:’»—'Z;,
.14 2.520 T 299
245 24520 300
246 2,520 301
247 2.520 302
248 2.520 303
249 2,520 304
250 2,760 305
251 2,800 306
252 2.520 307
253 24520 308
254 24520 303

255 2.520 . 310



Ne PARCELA  SUPERFICIE(m/2)

311 24520
312 2,520
313 2.794
314 2.794
315 2,520
316 2,520
317 2,520
318 2+520
319 2.520

- 320 2,520
gg; g.szo PRty

.. 2,520 T

323 20520 S SN
324 2,520\t~
325 2,500  \Np. 7
326 - 24,500 /’
) 327 : 2,500

328 Comercial

2330 2,520
331 . 24520

332 - 2.520
© 333 2.520

334 . .2520 0
336 2,520
337 - 2.520
338 . 2,520
339 2.520
341 24500
342 2,500
343 24520
344 - 2,520
345 24520
347 2.520
348 2.520
349 2,520
350 2.520 -
351 2.520 -
353 : 24520
354 24520
355 2.520
356 2.500
357 , 24500
358 2.520
359 2.520
360 2.520
361 2.520
362 24520
363 2.520
364 2,520

365 2,520 420 2.500



N8 PARCELA

421
422
423
423
425
426
427
428
430
431
432
433
43
435
436
437
438
- 439
440
441
442
443
444
445
446.‘
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459

460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475

Q
/&\ X3 480

¥.220 X
2,520 *’4&; .
-2 o 520 ﬁ@
20 52Q s, ) g
2.500 § “4&55/
2,850 "\wa 487
2Q 520 o \«:"ﬂu 488
2,520 , , 489
2.500 °© 490
2.520 - : 492

_ 24520 : ' - 493
2,520 N

.. 2e520 f O

2.520 |

2,520 |

2.520

4,240

2.520 0 *

2,520 o 802
2.520 503
2.520 , 504
2.520 .. 505
2,500 506
2500 507
2,520 I 508
2,520 - - 7. 509
2.520 “ w519
2,520 © Y512
2,520 513
2,520 - 514
23520 515
24520 ST 316
2,520 o7 517
3.960 518
2.880 519
2,520 520
2.520 521
2,520 522
2.520 523
2.520 524
2.520 525
2.520 526
2,520 527
24520 528
2.520 529

2.500 530

2.520 '
2:520 4815 -

SUPERFICIE(m/2) N2 PARCELA
2,500 476
2.520 ~ /427“
2.520 . ®478
2,520 - < 479 .

SUPEE?IGIE(m/z)

24500
2,520
2,520
2.520
2.520
2,520

. 2.880

2,680
24520
2,520
2.520
- 24520
2,520
2.520
2,520
2.520
24500
24500
- 24520
2,520
24520
2.520
2,520
24520
24520
2,520
2,520
24520
24520
2,520
2.820
24520
2.520
2,520
2,794
2.794
2.520
2,520
2,520
2.520
2.520
2,520
2.520
2,520
2,520
24520
2,880
2,620
2,720
2.820
2.620
2,780
2.620
2.660
2.600

T R AL L e s




kb e e e Ll SR T L AL e e i e At e e e i i

N SARCELA SUPERPICIE(m/2)

531 2,600
534 2.680
53 2.620
;3? 2.620 //’ﬂ’,‘\._ JRee '\\

3 2.620 LRt
538 22680 P
539 2,820 TN T A
540 © 3.120 C Tt T
541 2,620 \ AWy
542 2770 ' - : LE e e
543 3.390 . T e e

544 2.880 P IR g
’ 545 2‘520 . . \o\iy
546 Comercial R
547 | Comercial
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ANEXO Il.~- UUCUREMTAuIOJ DEL XRTAUGLB F&‘DEL‘HEDLAS:“'D OE

G‘ e :
" PLANEAIENTO:DE LA LEY oazsﬁ o ~

//’ \wﬂ

tg oor el articulo md del Re—

gg/Zé//éyggphrefﬂéolmen del Suela

S
i _deL;.S&B, se concretan a

_ Q;Ig—nusmarla Jus tlflcatlva.

Sequn se expresa en 1a memorla nue se acompaha.a Plan Par-
61al, esta Ju=t1ficada'1a Urbani~acnén residencial por los

motlvDS'cue enfella se exponen y fundamentalmenie ja proxi

H'

midadma Ia capluaT de Efvara, su paisaje,. COﬁdlClOﬁ es Hluié

=

nlcas, clima, etc. etc., jue posibilitan y Srincan a un nd—
- marc potencial de futuras usuario=s un lugar de repaso v ree

sidencia habitual paras firmales de semana v veraneos.

Una vez ejecufada“a urbanizacidn tptalmente v creados los
adecuadas servicios, puede llegar a ser un luoar de uso —
-perménenté"en el caso de gue asi <=2 deee., Zc=b é proceso de

asentamiento viene avalado, =ecdn la expresada memoria indf

.”';‘¥w';.f*vpa, por un hecho socioldégico, ~ue €] desarrollo ha sermiti-
«do. convertir en un hecho sociocecondmico en fntima vincula-—

cidn de causa claramente incuestionable del fendmena prody
won -

5 c‘iﬁé por la elevacidn del rive! de vida y el znorme crecie
:nﬂ ento demngrdfico de la capital, enm cuan:c a ~ue =e detsr

e

mina una necesidad casi vital de expan=i%~ hacia zornas li-

bres de auuellos prohlemas, .uue crdficamente se= vinculan,

ce sintetizan como "Proolemas de astaliteo™ v “Porilemas de

o
8]
o]
(G}
N
Q
-t
n
e
Q
o
U]
]

el absoluto del mismag, el hechu clertu Jde i



mente, lmgldléndbles el encusnt

__cial, nc aspira a que s

'sind‘quE‘quiere-q

* .vacaciones,

'nte'de la ©

dénde, en fin, pueda estar més en c0nt%5;a direc*u crﬁx“ ]

el hacho de esta ne

”/Eguv e
g&lemente cansultuye la

y 1a oarantia de.’as gbras urbanas.

Y es-precisamenta
hacia zonas Ilbres 10 que indefeect

justifica516n

Efestivamenta, en el tran.curso de les ultlmas cineco afos

han sida'muchas.las smpresas partlculares que con visidn -

ondmlca,del presente expan51vo y ain de un futuro en que

inevitablamente tél sxpan516n se acentua, han desarrolladc

urbanmzacinnes y ccmp;egns r951denciaYes en las pruximidade«

de*Madrld. EX Prometar al que atience el presen»e Plan Par-

e desarrol.e una urbanizacidn mds,
ue séa moddlica en su actuacién, esperando

encontrar la mejor acogida en 1as Organismas Urhan{sticos =

de cuienes solicita colaboracidn.
N\
4rea del Plan Parcial,

Estas cond1c1ones hacnn que el aofrez

ca en la actua;ldad excelentes perspectivas para un asenta=-

miento’ urbano, €on cardcter de fin de semana, rscres, y —

detallando a continuacidn en exposicién estuue=

E mé?ica numeral, las razones que aconsejan gl mismo, al que
“en‘principio haciamos referan saber:
2) Cardcter apacible de la zona.
3) Carcanfa ce Madrid, como foco orincipasl de atraccidn para
- demanda jue el desarrollo democrdfico v 1a elevacidn del

Aivel de vida determi ina.

Fdciles acceso= Vv perfectas cumunicaciones

s

Cnta

(=3

e nivel muy favareble para cl asentamiento de una




urbanizacién, acomparada te buenas condiciones de ¢

ma al mismo objeto.

e o ‘
rizaci 3 tﬁcr' costos
\ﬁ‘ “ J‘” @

6) Posibilidades dg- conversidn en
. ' D;_L' .
5

YTas M. S. “de Planpamlen R
3 :

/gor}de dnchos te=" L

equ:.bles . -

2] Su. callﬁcamén adrninlstrablva

) ’cn C‘enera,u da MARUGAN,

rrenos s€ hayan callflcadoq como aé\ pa de

:\.a-"".

wbam.zac:.én. Asim:pma 1a urbanlgac1dn propcrcmonarm —_—

puastc.: d° trabago de manc de cbra de la zona durante el

;perlodo de su wecucw.én cons‘*nxc:clén de laf viviendas.

<

o .'El Aymtamz.ento da ' MARUGAN . -verfa aumenta‘

' 'dos su'—' ingresas debld“ aY paco de liéenc.ias mu(wicinales
. y arb:xmcq y 705 habi’“ante= dp la *5oria tendrian nuevas
‘puestcp ce w'a'ta&,a en el f.:tt,.ro. 'Jropor::lcmados nor el -

-

asentamienta en lafona de una nusve noblacidn, asi coma

contarfa con los nuevos servicios creados de. cardcter —
publﬂco que serian disfrutados por un amplin sector de -

habitanues de la r'egldn.

5.2.- Propietarios afectados.-

AFecta. la Urbanizacién prevista a la. finca descrita en la

E Mamor:.a del Plan Parcial de Ordenacién, conocida COMO ==

me PARRACES ) ., sita en 2l Terwino Liuni-
c:.Pal de MARUGAN , provincia deSEGOVIA con - )
o superficie aproximada de 177 Ha. y ce Propiedad de Pro e

- . ‘motora LAGOS, 5.A. cuyo consejero delegado es D. FRhancisco -

Alcald Daras, con domicilic en ia rallz 'fonte Cenuinza, 72

3.0.= Ejecucibn conservacidn de las ooras e urvanizacidn.-—

Enkre los sistemas 492 actuacidn urbanistica znumerados 2n -

N

el artfculo 108 de la Ley ge! Suelo ~e ha optado por el ue

conperacidn coms Unicoe srocistaris=, ©or ententder es i -



?yecto y que son citadas nuevamerts.»

1.—; nxplanac16n rwif o S

Poo '
LaocEslén que se verificue 3

\Apal, no entraard 3b ic adién

g

- 21 -
. T\

. . . . L - ,‘_—E"Cy\ v "\\% \
més adecuado a los propasitos de los p SRS <

e A [

‘Las ohraS'de Urbanlzacidn a real zqgiﬂor eb promotﬂr, son//‘iﬁ

' 3
>Wa~_que se. descrlban an la Nemori de se acompara al Prﬁj;/

& Sl X

.’._

Construcc:dn‘de Ia Hed Vzar a :
Consl:rucciﬁﬂ de 1a Rgd de Amtacimienw v Distribucidn

dB“quaf~

- nnerr1a E"ec:rﬂca—en ALtdp'

',-J de de sumlnistros a parceLas.

-q~Red,de;Alumb;ado~Pup$icc.
- ?iéntaéiqhesxde‘arﬁoiado y jérdinpr{a, elemenqu decéra—
tives, étc,-etc, »
La'ﬁ‘._'réuger‘f‘icbiesgde--'viales my zonas, \}érﬁes da (so péblic§ ore-
vigtas,en'eI'Planéamientqbﬁerén cedidas al Ayuntamiento de

Marugdn.

Por 10 noue respecta a 1a- conservacidn- de las aobras de urba-

xﬁizacién‘.gorrerén a carco de los futuros sropietarios ce -

Eéﬁtelas; y, en la medida en gue estos faltaren, al Promotor.

.
-

favor de la Corporacidn Municl-
alguna para ésta en drden al -
mantenlm:en»g LDﬁﬂED gde las instalaciones, una Asociacidn -
Administracive en la que se integrardn todcs 1ns proplieta—

rins afectadou, cerd la encargada de dicha tarea con cargo

ciales, mediante la creacidn ce un cédnon de

urbanizacidn.

ek e e et s e =%




5.4.= Camormmlsos Pntre 91“A>uhf£hiento, “e1 Promator v‘-Js Futurds

3

Promstarins .

».

aj = Ayuntam1ent0 y Prcmo"or'.\ g1 \g{-‘yotbr, fomalmenbe y ante

el Ayuntamienta de .Maruqﬁh" a la ejecucidn fnte

' Y

- GAfjfgra X, & su cOSta, de/XaN obras de urbanlzaciéh = la ceszén .

if;'““' ‘““*gratul deglas'fuperflcies viales ) de parques y Jardines -

, 4
iﬁ‘publlcos y a’ xa.conser;;;>bn de las obras egecutadas sin nue

*Tth‘Las abligaclonea darivadas del comprom*so de‘conqervacidn,

By

eran transmltibles,pcr-sabrogaeidn & los fu*uras ddquirian

-

eq de Ias parcelas rasultantas de la ursanizacién.

) = F’rbmotéf y Futuros Propietarics. La mbligatién de los -

- jvfuturos propictar1os. a gue aludefel:antarior'gérrafo} es la
~de conservar a su casfalla urbanizaciép, naciéndose constar
expresamente en cuantos documentos zﬁblicos se otorguen —
entra>la nociecad Promotara y aquellos.Aue cansylvuira una

, )
Asoc,ac16n»Aeminlstratlva, cuyos °S*a~utos gggép sometiduq

~ vy

a la aprohacxén del Ayun*amienbo y de las Orusnlsmos brban

tlcos rampetentes, a la gue. per*enecen obligatoriamente -

. L w orptﬂrreﬂ” los tltuTares de dominio y otros derechos reales
: D

"_5abre parcelas u otras porciones ce terreno de la urbaniza-

”c1do.JPara atender a los gastos de conservacién, se fijard
( g _i
un“canon en los Estatutos, proporcional al derecho de cada -

si"

1,uno de los miembros. (Ver Estatutos Cap{tulo IV de la Crde-

nanzas ) .

~_ 5.~ Garancfas de Exacts Cumplimiento.-=

De confsormidad con Lo dispuesto por 1a Ley, 1o0% Pramotares -
deberdn comstituir garantia para la buenz realiizacidn Jde lag
Abra= que comprenden el Plan Parcial de Ordenacidn. Las Za=

ran-ias el exdcio cumilimiento de dicihos compramisas werds




- 23 =
. por urt - impcrta del 5% del conste que resulta para la mpuan
acldn de los servic:l.oa ¥ ejecucldn de las obras de urbanl- ) ’
_ _ : .zac;én», segun Ia evaluac:.dn econt_'lnca del pmﬂé }’\an Parcial e
- et \\‘\' o . o
- PR . c . 0 ' .
S o : Las garatiaq podrart pmstar'se en metéliz&en valor"e oUbli
- e L \' B N \
- - Q&Q\’ C\

E ces o—mediante aval bancar1o.

LA PAOVOTCRA
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IIT.- ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO T - - GENERALIDADES Y TERMINO\W

' CAPITULO IT - -'REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO °~ . .

~2.1- CALIFACION DEL SUELO
2.2- ESTUDIOS DE DETALLE
ff 2'3— PARCELACIONES _
2. 4~.PROYECTOS DE URBAVIZACEON NORMATIVA f;,

" CAPITULO III—. NORMAS DE EDIFICACION .
CAPITULO IV—  ESTATUTOS DE LA CQMUNIDAD -

-+ 1t DEL REGIMEN DE COMUNIDAD

'2- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS -
PROPIETARIOS

3- DE LOS' ORGANOS DE LA COMUNIDAD
4~ DE LOS ORGANOS DE LA COMUNIDAD
5- DE LA COMISION RECTORA
6~ EL ADMINISTRADOR
7- DISPOSICIONES FINALES
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%, 1.- mamx DE APLICAPIDN

CAPITIRO II,.-

Las presentes ordenanzas serén'de aplicacién -
m las Earrmaa objeto del prassnte Plan Par-
c:ial de Urdanaeidn de la Finca Pinar Jard{n Pérm

COBV Y qua resuLt.a» del:mltada en los correspan -

d;entes PIanos de Parcelac1dh*y Zonlficacidn

o TEHMINOLDGIA DE- CUNCEPTOS

‘ a) ~ Defi nlc:iones. A los fines previstos en las-

presentes Ordenanzas, cuantas vecss se eme
nlean los Canceptas nuag 4 contiruacidr sa
- indican, tendrdn =1 significado Aue taxat? .

vamente se expresa,

- Zona de Ordenanzas. Super'f'lcie continua )
o discontfnua en -ia que se aglica una -

ordenanzra Ceterminada,

~ Parcelas. Unicades indivisibles definidas

en 8l correspondiente Plarc ce Parcelacién,
S

AT IMEN 'JF{”AI\ISTICO DEL SUELC

«— CALIFICACICN DEL SUEID

A efectos de ap' Jicacidn de 3c+as Crdernansas

el territorio del presenta Plan Parcigal -




Bt a,\ . . = ©

Parcial se c1331flca enxres1den@1al;<espec1al
< N

verde de uso. publlco y vi ;&s@ Ja-f/

& : -
&
‘a) geiidencial - Se define o mo suelo residencial

’suelo del presente Plan Parc1al

>’ b) Espec1a1 Es el suelo._callflcado en el Presente

Z:vPIan Parclal Y:Quejse hallé'dél'

nes de los correspondlentes serv1c1os urbanos, como

“depositos de agua, equipos de transformaciog de -

energia, etce. etc.

'_4 Reservas y dotaciones‘: son aquellos terrenos dell—
':mitados en. el Plan que desarrollaﬂ las @specificacio

- Nes  en cuanto a dotaciones del Reglamento (e Planea-

‘preescolar y E.G.B. y los Servicios de intereg - =
Publicoy social en deportivo, comercial, .Y social;

parques, jardines Y aparcamientos,

c) - Verde de uso publico, Calificado Yy delimitado enp
— — = U1S0_publico

el plano de zonificacion Yy calificacion del Ssuelo vy

reglamentddo Por la Ley de] Suelo, es un terreno de

cesion municipal



b)

AC)

fexcluéiﬁa;f#naii&gﬁ;dﬁ_:"

gdéﬁk§&:ésqg’ﬁiénxPércial; 

Quu>a su- v

Z s ¥iden gy - circula-

¢idn rodada o vehiculos v ) ea?q@ﬁl&é:

~_ESTUDIOS DE DETALLE

'a).Los;éééuéios”de”Deﬁéllewpodranigformulérse con la’

I e e e —— T v .

-b%aAdapcét o reajustaf-alinéaciones ¥ rasantes sedal:

.Y completar en su c:

"}sﬁ?;fiéfrédfdefcomunicéciones definida\en'losvmismos

a traves de Estudios de Detalle se limitara g Ias

vias de 1la red de comunicaciones definidas en el

- Plan cuyas deﬁerminaciones ‘Seéan desarrolladasg por

aquel

,

En 1la adaptacion o reajuste del senalamiento de ali-

=

neaciones Yy rasantes del Plan Parcial, qo se podtra

reducir 13 anchura de} @spacio destinado a viales



d)

e)

£)

g)

Qq'ﬂ

085 4,

S

”QQACKLV

/o

de ocupacion del

demas determinac

Suelo ni\de

iones del P1

an.

v g
c A, /”\7

&s_n

c
a
e

€ 1ok L .
adwiliras maximas v
e

§§f&k§EOS en el Plan, nj

acion estblecida ep
usivo o Predominante

Se respetaran enp toda caso las -

U€ no estuvieran -

Cuando se modifique 14 disposicon de volumenes .ge

en el Estudio Detalle,

de 1lo establecido sob

ordenacion Yy su

existente.,

relacion con

la



2.3.—7PARCELACIONES

Definicion. Se considera par elacidhadrbaﬁiética la
: I Pt

w
varios de ellos haya de dar fre gg/él alguna via pu-

"blica o privada existente, o en pProyectos, o esté sity-

]

ado en disténcia inferior de 100 metros del borde de =.

la misma

-

Legislacionraplicéble. Sera de aplicacign todo lo dis-—

puesto en la vigente Ley del Suelo, Capitulo ITT Articu-.
lo 94, 95 y 9¢. :
La parcelacion serd la que resulte en 1Ia aprbacion del

presente P Parcial, definida en el correspondiente Plano

de Parcelacion.

_Parcelas\indivisibles. Se atendran a 1lo dispuesto en-la

vigente Ley del Suelo . a los efectos de este Plan -

Parcial se considera como parcela minima e indivisible

€n.zona residencial Yy especial 2,500 m/2con excepcion de
las destinadas a servicios de urbanizacion que podran

Semenores, ajustandse g los fines que cumplem. ,

— En las celulas urbanisticas que expida el Ayuntamiento

se hara constar 1la condicion de indivisble de las parce-
las. E1 Ayuntamiento sifiultaneamiente al otorgamiento de
la Licencia de Edificacion sobre una parcela indivisble
comunicara esta calificacion al Registro de 1a Propiedad
Pa&ra su constancia en e] asiento de inscripcion de 1la

finca.



2.4,.-

PROYECTOS DE URBANIZARI®Y
Al

<

i
- ) P

Los'Proyectos de Urbaniza ionﬂséﬁ-ﬁrdyettosfde obras
" EY -
¥ 3 ! ol L . P
cuya finalidad es llevar a\la Bﬁ&églca la realizacién

géﬂ?ﬁanes Parciales.

material de las propias de

Los Proyectos de Urbanizacidn constituirdn en todo -
caso instrumentos Para el desarrolllo de todas 1las
determinaciones que el Plan prevea en cuanto a obras

de urbanizacién, tales como viabilidad, abastecimien-

to de agua, alcantarillado, nergia electrica, alumbra-

do piblico, jardineria y otras anilogas.

.

En mingun caso, tanto los Proyectos de Urbanizacign

como los de obras ordenarias podrin contener determi-

naciones. sobre ordenacion, régimen del Ssuelo o de 1a

edificacién.

Los proyectos de Urbanizacién no Podran modificar las

Previsiones del Plan que desarrolle, sin perjuicio de

documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de lag -

obras




€N conjunto urbano. = o
ka C - Voo . Y
‘. U L 3
- Planos (e proyecto y ( <Qeta11& - o EEt
; . L - D e
- Pliego (e condiciones te nlcq;xygp% gon ifEOHES eco-
(39

a o~

. . ) A e L
Domlco-administrativasg de ng‘%@@ﬁ% V servicios.
W
- Mediciones

= Cuadrod de Precios descompuestos.

= Presupuesto.,

Las obras de urbanizacién a lncluir en e] provecto de
Urbanizacion, que deberin ser desarrolladas en los -
documentos relaciqnados en el apartado a) del capitulo

i anterior seran las siguientes:

- paVimentaci6m~de célzadas, aparcamientos, aceras, red
beatonal y espacios libres. ”

—-.red de distribucion de agua potable de riego v de -
hidrantes contra incendios.

— red de distribucién de energia electrica.

— red de alumbrado piblico.

— jardineria en el sistema de €spacios libresg.

Los provectos de urbanizacion deberan resolver el enlace
de 1los servicios urbanisticos con los generales v -
acreditarque tienen capacidad suficiente Para atenderlos

del pueblo.

a) El ancho de las vias o calles. v demas condicionantes,

queda fijado en funcion de-sy categoria, distinguiendose

tres unicas categorias




Vias principales de

circulacion rodada

\\
\

Vias secundarfas de _- ﬂSng@§lg,aCesos

AL -

circulacion ro%\.aq A LM eatonales

‘ 1ol g‘{"\:’r\c‘;/'*/A
,' \
i N !'
|
icho mini 9 ml 6 ml P 1.60 mi
> de la | f
I — T
ailzada. i I VAPROby
! : [ O eusiin,,
R
( [ NS
. |
iio mini- f N l
. 12 m }_ 12m 6
}
_ L |
1idiente i /
!
tima | |
9 | 9 | 19w
12/0 r 14/9 Il L
‘ l
| i
|
b) Abastecimiento. La dotacion minima de agua potable
no serd inferior a 340 1 por habitante v dia, debien-
______ do justificarse e}l numero de habitantes ep funcién de

los volumens edificables Previstos v el tipo de cons-

truccion autoriqado.

Se entenders3 POr agua potable aquella que cumple las

condiciones de potabilidad previstas por la jefatura

provincial de Sanidad.

La capacidad minima de los depositos calcularse

Para el consumo total de un



"~ eROV,

' N |
. . \r/»—‘ ‘ﬁ A Y ,\\‘f_;}u \¢;‘/ _
Supons 1a raalizacidn de 3 tdtbias

\\
Para disponer sn 1a urbani&sc’ién da la potancia slsctrd
canecssariaahtaxsifnmrmldedistribuﬁidwmbu‘a

Las potencias Pravistas por vivianda son de 5.000 v,

&N cuanto al alumtredo piblice, e nivél de {luminacidn
“e 1as vias, se fijard de acuerdo con la impartancia de
Su wdfics, g iluminacidn media requerida para al} aluz

darias y 5 [ ux 2N peatonalas,

La disposicidn normal de los baculos, famlas, atc,, —
sard al h*‘esbolilln, pudiendose disponar e cualquier -
otra forma siampn-qua se justifique sy idoneidad tdcnica.

CAPTTULD ITT,.- NGAMAS OE EDIFICACICN

3.1.~ GENERAL IDADES, -
En las pareelas "o pocdrd llevarse a cabo construccidn -

alguna, ya sea de nusva planta, ampliacidn, rzforma, o
consolidacidn, 51 ng ha sido presentado pfwiamenta el
Proyecto anta e] Ayuntamiento de Marucfn

‘para sy aprobacidn y obtencidn de 1a Correspondients | {-
Cencia Municipal de Construccidn Y Rediante 1a recaccidn

cal Proysctg Por el Facultativo superior auturizado.
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P . %

o b %

iproyectos\qe4con§rucc%on Sobre

; PR s =

Coo. A . P

las parcelas de la. U banlzacron,'gabg§ahﬁeallzarse -
, 5 =0 &

MA

a través de 1a Promoto?a o_en su’ gt Cto de la Com-

Th

3.3.- Todo pronietario. una vVeéz que haya obtenido 1a Licen-
cia de Construccion del Ayuntamiento, Y vaya a proce-

der a 1ga realizacion de la correspondiente obra, -

3.4.~ LaS’ViViendaS‘a.edificar seran exclusivamente del tipc
unifamiliar, aisladas, rodeadas de vegetacidn ( en Ta

Zona de residencial).

volumen, se senalan los Siguientes limites:

ZONA RESIDENCIAL ZONA ESPECTAL ‘
' n - 2 ” - 2
PARCELA MINIMA 2.500 & 2.50C n
, 3,2
VOLUMEN MAXTIMO 0 2 m~/m
OCUPACION MAXIMa 405:

( En planta edificada)

ALTURA MAX. EDIFICACION

(media desde el terreno

€n contacto con 1la edi-

ficacidn, hasta el alero

de cubierta o 1a cara in- 3,73 nm. 530
ferior del forjado de - dos plantas sres plantes
cubierta

RETRANQUEO MINTMO A

CALLES T . 7 =,
RETRANQUEO MINIMO A

FONDOS Y LATERALES 4 m. 4 =,



Se adaptardn, en cuanto a Sus usos,

5 Lo

Z. RESIDENCTAL q@@erEPECIAL ZONA VERDE

VIVIENDA permitido viv. (1)

_ unif. aislad prohibido prohibido
INDUSTRIA EN GENERAL prohibido prohibido prohibido
TALLERES'ARTESANOS
AL SERVICIO DE LA prohibido permitido prohibido
URBANIZACION )

ADMINISTRATIVO prohibido permitido prohibido
HOTELERO prohibido Permitido  prohibido
OFICINAS prohibido permitido prohibido
ESPECTACULOS prohibido permitido pro%ibido
RELIGIOSOS prohibido permitido prohibido
SANITARIO ASISTEN-
TE SOCTAL prohibido permitido prohibido
DEPORTIVO PUBLICO prohibido permitido  permitido
prohibido permitido prohibido

CULTURAL DOCENTE

(1) - Excepto viviendas anexas a negocios
( 2) - Excepto éspectaculos publicos comunltarlos como

I'OHIEI’laS etc.etc.

1



ﬁ%- \ \:

3.5. La superficie no edlficable sﬁ‘tonSLdera afectada de
modo permanente por el\uso del esoaCLo’llbre privado
y los predios no podran Se; parcelados ni vendidos con
independencia de 1la totalgi/¢/ael solar Que incluye 1la
construccion levantada. Las parcelas tendran 1la cuali-
dad de indivisibles. En caso que de un mismo Propietaric
adquiriese dos o mas parcelas colindantes, podra -

unirlas como unica parcela, correspondlendo a esta en

Su. caso el volumen que prceda.

3.6. No se permite el vallado de la parcela con cerramiento
'de~fabrica mas de 1 m de altura. El metro de altura se.
medlra‘sobre el rasante del bordlllo de la calle, y
las medlanerlas sobre el nivel del. terreno de parcela

En los frentes correspondientes a calles la parte superior
deber3 estar constituida por elementos diafanos, tales

como verjas, celosias, o elementos vegetales.

3.7. El propietario de una parcela, tiene 1la obligacion de
abonar el importe del 50% del costo de la cerca de

medianeria que estuviere ya construida. En su consecuen

cia, vy reciprocamente, tendra asimismo derecho a cobrar
el 50% de la cerca que construya en su parcela, al -

propietario colindante.

3.8. No se admitiran las contruciones que pretendan ejecu-
tarse con materiales pobres o mal ponderados. Asimismo

no se permitiran: -

a) - La instalacion de cubiertas de fibroc cemento, chapa, cin
ondulados o materiales analogos, como materiales vistos
» tanto en los chalets como en las construcciones -

auxiliares permanentes.

b) - La imitacion de materiales en fachada.

¢} =La tala da pinos, a excapcidn del sspacio ocupads nor la -,
construccidn, '
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d) -
3.9.
3.10.
a) -
b) -
c) -
d) -
e) -
3.11.

Construir con ctaracter permanente, almacenes o depo-
sitos de materiales, que'en todo caso tendrin de -
duracion, el tiempo necesario indicado en cada pro-

yecto para realizar 1la obga‘dg,bons;ruccién\Rropia—

mente dicha SN e PN E
- o \.)'v' - \,,
\ e Yy

v Vi

> ¥ P -
En caso de construcion dEmpiSC"%ﬁzgfgfdebe tramitar,
: A SIS . .
con el Proyecto del Facul 1v%é$§ Tlor autorizado

- . - s- - -
la correspondiente Licencia M‘ﬁ cipal y estara Sujeta

a las condiciones y normas que el Municipio tenga

para aquel servicio..

Queda totalmente Prohibido, en la zona zalificada com

residencial 3

E1l establecimiento de Sanatorios, clinicas, hoteles,

Pensiones, etc. etc.

El establecimeinto de industrias, comercios o alma-
cenes.

EL establecimiento de centros de recreo o diversion

publica ni eéspectaculos de cualquier naturaleza.

El establecimiento O construccion de conventos,

i glesias o edificios destinados a comunidades.

Destinar las viviendas o edificios a fines vedados por

la moral o 1la Ley.

En la zona verde se atendra a 1lo dispuesto en 1la
ordenacion de 1las NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIEN-
TO GENERAL DEIL .TERMINO MUNICIPAL DE MARUGAN : =

€n cuanto a usos y edificaciones permitidos

’




3.12. Los Propletarios se Someten a todas lasg disposiciones
@ que en su momento se dicten por las Entidades Ofici
les y en especial g3 las que dicte e] Ayuntamiénto

por tanfo, I%S\Presentes -
Disposiciones Generales serdn de ﬁgﬁlé§€ion en tanto
No se opongan a aquellas norma§65?}fad§3£§gperior.
PRt
CAPITULO I .- ESTATUTOS DE ﬁx COMUN?DAB
1.- La Comunidad de PropiEtariO§ qe/;ifurbanizacion Finca
Pinar Jardin Pdrraces a la que se inéeg}aran los futuros -

1.2,

Propietarios de €sta ampliacign, €sta integrada por

la propia Urbanizacion. Adicho fin, a cada Propietario
le corresponde una cuota de participacion, como modu-

lo regulador en las cosas Comunes,

Corresponde a 1a Comunidad fijar los detalles de con-
vivencia y 1la adecuada utilizacion de los servicios

comunes y concretamente cumplir los siguientes fines:

a)- Atender a los servicios cComunes de Urbanizacion.
sufragando Sus gastos en forma éstatutaria. Crear

en su caso, otros nuevos servicios.

b)- Establecer instalaciones deportivas, culturales

© de recreo para los Propietarios Y sus familiares

c)= Cuidar de] cumplimiento de las Normas Yy Ordenanzas

aplicables a 13 Urbanizacion, manteniendolasg - r

dentro del caracter para e] que fye concebidga.
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Se consideran Servicios Comunes,

los siguientes. E R R :

3 A - » ; N et 3
a) Las calles, avenidas, Plazas, paseoi;_akbalodo ie todas
: N - LR Y
. \ . i ‘ Y p
las clases, aceras vy Jardines. -~ e .\
- - P '-1\’-"'{;'-?’13 -
i A \\ ’.’,,« . £ ",‘_i‘ A
b) La red de baja tension de epepgzaféggﬁ“ 1ca, postes de
9 SANY
L \ &\) / )
Sustentacidn, red de alumbréﬁo}@éx lles, apliques,
\ /
lamparas, etc.etc. \
c) Limpieza de calles y Paseos de 13 Urbanizacién.
d) Consumo . de énergia electrica en alumbrado Publico
e) Consumo de d4gua en contadores de boca de riego.
£) Servicios de guarderias, °rganizacion y funcionamiento

de 1leos servicios,'atencion a sus guardeses, uniformes

calzado, armamento, banda, licencias Yy accesorios.

Los transformadores de‘energia Yy redes de alta tensidn, se-
ran. de porpiedad de 1la Compania, correspondiendo g tal -

Compania 1a atencion y conservacion de losg mismos.

1.3. Los derechos Yy obligaciones de los Propietariosg vendran
detefminados Por la superficie que posean dentro de 1ga

Urbanizacion. A cadsa parcela corresponde Por tanto una

de modulo Para determinar la Participacion en las car-

gas y beneficiosg POr razon de 13 Comunidad.

i

- =
Rt T
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: \ ¥
CAPITULO [I.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

\ Az 4 Wit iT : L
¢ R e
y 4 I

LI

Corresponde al dueido de cada parcela el derecho sin-
gular y exclusivo de propiedad del terreno Segregado
y suficientemente delimitado y susceptible de aprove-
Lhamlento independiente que esta comprendido en sus

llmltes y sirva exclu31vamente al propietario.

2.2.- La canalizacion y conducciones de todos los servicios
pertenecen al propietario desde Su acometida en las
conduciones generalés hasta su punto terminal en la

1nsta1aL10n privativa de cada ed1f1c10.

2.3.- Seran obligaciones de cada propietario:

Respetar las instalaciones generales o en provecho

de otro propietario 1nclu1das €n su parcela.

b)- Mantener en buen estado la’ conservacion de edificios
O instalaciones Privativas en terminos que no perju-

diquen a la Comunidad 0 a los otros propietarios,

resarclendo de los dafos que ocasionen por su descuid

0 el de.las personas Por quienes deba responder.
c)- Permitir la entrada en su propiedad para efectuar

las reparaciones que exija el servicio v las servi-

dumbres requeridas por la creacion de servicios -
comunes de interes general, teniendo derecho a que

la Comunidad le resarza de los danos v perjuicios.

d)- Contribuir

le corresponda a los gastos comunes que no sean -

Susceptibles de individualizacion.

W .

con arreglo a la cuota de participacion que

|

|

|

I
i
|
}
'
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e)-

2.4,

2.5.

b -

Observar 1a diligencia hebida‘gnvq; uS6 de”§G\propiedad

¥ en sus relaciones con los demas Propietarios Yy res-
ponder ante estos de lasginfpacciqnes'Cométidas de 1las

cobin

. . ! ™ .
¢cclones lrect ue o i o
acc ; d as q pr ge%ig,

AR

Cuando la couta de instalacion de 1los nuevos servicios

O mejoras no requeridos por 1la adecuada conservacion

de las instalaciones, segun el réngo de 1a Urbanizacion

exceda el importe de una mensualidad de gastos comunales
el propietario disconfofme disidente del acuerdo creador
de las mismas no resultarid obligado ni se modificara su

cuota por dicha causa.

tajas de 1la innovacion habrj de abonar su cuota en los

gastos de realizacion Yy mantenimiento.

El importe de 1los arbitrios, contribuciones o impuestos
que graven independientemente cada propiedad, seran -
sufragados directamente Por su titulares. Aquellos -
cargos o librados sobre la totalidad de la finca v que
nNo sea posible gy deferminacion éxacta sobre cada pro-
Pietario, seran repartidos en proporcion a la partici-
pacion en las cosas comunes.

E1l pago de 1la participacion de cada Propietario, debersz
hacerse por trimestres adelantados dentro de la primera

quincena y sobre la base de Presupuesto aprobado. La

~démora en el pPago motivari un récargo de 7% anual, a

contar del dia 16 del] Primer mes del trimestre, sin -
necesidad de requerimiento alguno. Transcurridos 6 -
meses sin efectuar Pago, el interes se elevarsi al 10%
anual. Serdn ademas a}] cargo del moroso todos los gasto:

Y costas judiciales que se pudieran producir.
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2.7. E1 Pago de 1losg Ultimo ano y

. A L : \ ~
la parte vencida Lo iFesbondiente estarj
- . ' P A L
afecto a 1g Parcela cuaquiera qgﬁsﬁbgééysu“ﬁropietario
. =k
"-ﬂ"“""-"‘"

actual y el tityle de adquisicfﬁn, siendo este credito

CAPITULO III.- DE LOS ORGANOS DE LA COMUNIDAD

3.1. La Comunidad ge regiri por la Junta General, una Comi~

$i0n Rectora Y un Adwmistrador,

bPara la gestion de 1los elementos Comunes de 13 Organi-
zacidn y 14 coordinacidn de los individuales. Sus acuer-
dos,‘que U0 vayan contra la Ley o o1 Presente Reglamen-
to son obligatorios Para todos Jlopg participes, aun arg

los ausentes o distantes.

De existir usufructo, 1, asisténcia a la junta y al votc
COorresponders: al nulo propietario, Pero de no manifes-
tarse nada en Contrario, se €ntendera que aquel estga
representando por el Usufructuario. No obstante, para
los acuerdos sobre dprobacion o modificf6n de.los -
€statutos, o los que Versan sobre obras,extraordigarfas
0O de mejorasg. dichas delegaciones en favof del us&fruc-

tuario deberin Ser expresadas, S



20

e RS
} San B‘:- Rv‘ﬂ‘ v
: g

CAPITULO 4.- DE LOS ORGANOS DE LA COMUWTﬁé&'

. /\
& -
\
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\ Y “b‘mpU .

4.1.- La Junta de uniri preceptivémq&t&wiﬁéwvgi-al ano
-4

I
€n sesidon ordinaria, dentro de 1los 3 meses sigui-

entes a la fecha en que.se convenga el cierre del
éjercicio. En dicha reunign Y sin perjuicio de -
resolver cualquier Otra materia, la Junta exXxamina-
rd las cuentas de administracién correspondientes
.al aido anterior, aprobari el Presupuesto del ado
corriente que proponga la Comision Ejecutiva y -
designarid los mienbros de dicha Comisidn y el Pre-
sidente y el Secretario pPara el nuevo Ejercicio.
Tanto los mienbros de la Comisidn como el Presiden

te y Secretario podrin ser reelegidos.

Con caracter exXtraordinario tambien Se reuniran en los

siguientes casos:

a)- Cuando 1lo convoque la Junta Rec¢tora
b)- A peticidn de 1la cuarta parte de 1los propietarios.
c)- Cuando la pidan un numero de propietarios que re-

presenten al menos, el 25% de las cuotas de parti-

cipacion.

d)- La Junta de Propietarios podra reunirse validamen-
te aun sin convocatoria del Presidente, siempre que
concurra la totalidad de los pPropietarios v asi lo

decidan.

ropietarios de parcelas.

e)- A solicitud del 25% de los

Sy,
\_T) Al J i’,//!,
A0y Y
! ¥

1

@)

o\

o
4

\EGA
QQUE@C/

&
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4.2, - ard la convocatorla y,‘énﬂéu defecto

ks

ndlcandoles en ella

los promotores de 1la reun16%¢‘
YL _
los asuntos a tratar, cqn.senalamlento del dia, -

lugar y hora de la Junta.Las citaciones serin cursadas
por correo certificado al domicilio que hubiere -

designado cada propietario.

La c1ta01on para la Junta Ordinaria anual se har3
cuando menos con 6 dias de antelacion v para la -
eéxtraordinaria con lo que sea previsible, para que

pueda llegar a conocimiento, de todos los interesa-

dos.

4.3.- La Junta de Propietarios sujetari sus acuerdos a las

siguientes normas. ' oL

12— Necesitari los dos tercios mds uno para la validez
de los que impliquen aprobacién de modificacidn de

reglas contenidas en los presentes Estatutos.

Los propietarios que debidamente citados no hubiesen asis-
tido a 1la Junta, seran notificados de modo fehaciente y de-
tallado -deéel acuerdo adoptado por los presentes , ¥y si en el
el plazo de un mes, a contar dicha notificacidn, no manifies_
tan en la misma forma su discrepancia, se ehtendrén vincula-
dos por el acuerdo, que no seri ejecutivo hasta que trans=-

curra tal plazo, salvo queé antes manifestaren su disconfor-
. !
midad.

Para la validez de los demas acuerdos bastara el voto

N
‘o
I

de la mayoria total de los propietarios que, a su vez

represente la mayoria de las cuotas de participacién.

Si la mayoria no pudiere, por falta de asistencia de 105 -
propietarios, se procedera a una segunda c onvocatoria, -en
que seran validos los acuerdos adoptados por 1la mayorié de
los asistentes 51empre que Eéste represente, a su vez;“més de

la mitad del valor de las cuotas de 1los presentes.
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De no lograrse ma por los procedimieﬁwps‘aggé?iormente

eéstablecidos, e] Juez,'requerid6“@ instancia” de parte, den-

-

. g
tro del mes Slgulente a la fec aﬂ@éniﬂ segunda Junta Yy oyen-
N . v i - - .
do en comparecencia a Jlos contradictores, Previamente citg-

dos, resolversj €n equidad 1lo Procedente en up plazo de 20

dias, contando desde 1la peticidn, haciendo Pronunciamientos

sobre el Pago de las costas,

b.b. - Log Propietariosg que representen, Por lo menos, 1a
cuarta parte de las cuotas de participaci6n Yy que
estimaran gravemente perjudicial Para los mismos e]
acuerdo de la mayoria, podrin recﬁrrir ante el Juez
Municipal, quien decidirg sobre 1a Procedencia de -
dicho acuerdo por los mismos tramites establecidos

en el parrafo anterior.

Sera inapelable y ejecutiva 1la decisidn de dicho
Juez, reservandose a lss partes su derecho g promo-—
ver la accidn que, en justicia, pudiera corresponder-

les. ) .

4.5.- Los acuerdos contrarios g4 la Ley o a 1los Estatutos
seran lmpugnables ante la autoridad Judicial, por
cualquiera de ]og propietarios disidentes, pero el

acuerdo ser3 Provisionalmente ejecutivo, salvo que el

el Juez ordene 14 suspensidn.

Sera el Juyez competente para conocer, de lasg Cuestio-
N€sS que se susciten por la aplicacign de los Estatuto

el Municipal que en turno corresponda a los de -

v
s

6.6.- Los acuerdos de la Junta de PropieLarios, Se refle-

jaran en un libro de actas, foliado y sellado..
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5.3.~
5.4, ~
a)y -
b) -
c) -
d) -

Los cargos serin irrenunciables Y su duracidn serj3

de un aﬁo,.pudiendo Ser reelegido, dumque en este -

€a8so sin obligacignp de aceptar.

LLevar a ejecucién todos 1los dcuerdos de 1g Junta:

Ordenar 1og gastos de Comunidad. Ordenar losg ingresos

que correspondan a cada Comunero, pudiendo determinar
—— = nar

la constitucign de un fondo comin en 1lga forma vy cuan-

tia que Prudencialmente disponga.

Nombrar Y separar libremente a1 Administrador, fijan-
dole el sueldo, dentro del Presupuesto, y delegando

en €1 las facultades que tenga conveniente..

LLevar ]a direccign de las cuentas vV formular el pre-

Supuesto normal de la Junta de Propietariosg.
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Obtener la represnbta®ién juridiga.de la. Comunidad,}
o e -~ ‘ e
“Te -

quien en

ejerciendo en nombre de ésta

correspondan a través de su Presdi énte,

todo momento representara a la Comunidad ante el
Estado, Provincia o Municipio.

Entidades y toda clase de ‘personas fisicas y Juridi-

cas.

Asimismo, podr3d comparecer ante Notario pidblico, -
cediendo en nombre de la Comunidad, poder general

para pleitos a favor de Procuradores de los Tribuna-

les.

Resolver sobre los asuntos no expresados en los apar-

tados anteriores que tengan el caracter de urgente, -

sometiendo en tal caso su resolucidn a la Junta Cene-—

ral extraordinaria, que habrid de ser convocada dentro

de los 30 dias siguientes.

Los anteriores acuerdos se tomaran por mavoria v se
haran constar en un libro de actas, firmadas por -
todos los mienbros_dé'la Comisidon Rectora. Cada -
componente de la Comisidn tendrda derecho a estos,

a un voto cualquiera que sea la cuota de la Comu-

nidad.

Los acuerdos de la Comisidn Rectora en mayoria de
Su competencia seran ejecutivos en cuanto no les
revoque la Junta General. Si se produjera empate,

el asunto ser3 sometido a la Junta General. S$i la
Comision Rectora hubiera de resolver sobre cualquier
cuestion, entre los propietarios v uno de ellos -
perteneciera a la Comision, éste sera sustituido,

]

exclusivamente para la resolucion de este problema
t

por otro propietario, a designar por el resto.de los

p
componentes de la Comisidn.

3




CAPITULO 6.-

6.1.- El Administrador tendri las\facuﬂia@és,;nﬁ%rentes
a su cargo, para hacer cobroé\}\pagOb normales den-
tro del presupuesto, ordenar las reparaciones y -
obras_generales, preocupandose de estar al dia en
el pago de todas las obligacionés de la Comunidad

y realizando todo aquello que sea necesario para

la conservacidn y buén estado de las cosas y ser-

vicios.

‘'La Comisidn Rectora podrd ampliar o reducir estas

facultades, en la forma que estime mas conveniente.

CAPITULO 7.— DISPOSIONES FINALES g:

-

7.1.- La Comunidad tiene caracter privado. No obstante

ello, podrd constituirse en asociacidn con perso-
nalidad juridica, siempre que esta transformacidn
sea aprobada por la Junta en la forma prevenida en
estos Estatutos. La adopcidn de este acuerdo tacul-

tard a la Comisidn Rectora para modificar a los -

=

Estatutos en 1la forma estrictamente prevista para -

constituirse en ASU£13C1OH "Sea al amparo de la -
Ley de A5001ac1ones, de'la Ley del Suelo o de -

cualquier otra.
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7+2.~ La Comnidad podrd disoiverse de_acusrdo a la fuzi\a\ -

prevenida en estss Est.’tn}g:?}*tg; efacta, la Juits
. . ) i ‘d 3 - “ o

e ed

e s’ cabo 1a s,

lucidn, En tode caso, los fiwidos /quc resten descuds og
su ligquidacidn slni\ rapartidus antre los distintos —
propistarics en funcidn de sus respectivas apartaciones.
7.3.- 81 cumlquier pruphtnria enajerase sy
obligado a commicar a 1a Comunicad, 1a ﬁ-ﬁ.isiﬁndi
domicilio que realire. 5 -
7+4.= Las disposiciones de ssteg Estatastos, serdn obliaaf:?dg
debisnda trascribirse en todos los actes o ‘;zogég
B bidn séa pdblico o privado, EEaEna0
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