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INTRO

DUCCION

Justificacidn de su conveniencia vy oportunidad

< . .,

El Plan Pf&r B de Ordenacidn

I éu? 5\:0 Cc1lot

'“ﬁnﬂuﬁ£p¢c (nﬁg del. Plan
. : qL-

que presentamos ¢s u

Parcial de SietefuenL

El p()llcfon( ‘ " encugnff
; <£ind§rm¥

tra limitado al ;

de los Planes Parciiygﬁﬁﬂir

y Pinar Jardin

el Plan Parcial t s%crec?%nte@cmt

aprobado, y terrgg : 'é?' j;“fno Vunlgypa]
~ LLI o

/ 'e ’\{ont,‘“&f‘{xblo

v al Oeste con el Término Municy T de

Marugan, al Este con

Marugan.

Este suelo esti calificado como
urbanizable, zona apta para urbanizar,
de baja densidad en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento General del Término Municipal
de Marugan.

La propiedad de los terrenos
es en su totalidad de 1la Sociedad Fomento
del Ocio, de la que es Consejero Delegado
D. alian  Sanchez Campos — con domicilio

social en la €/ Ramén de la Cruz n2 3o

de Madrid.

Este Plan Parcial se presenta
para la preceptiva aprobacidn inicial N
provisional municipal, para posteriormeunte

obtener la definitiva de 1la Comisidn de Urba--—

nismo Provincial de Segovia.

Pusibilidad de desarrollo

La experiencia obtenida en anterio-
res actuaciones es esta zona nos ha dado

la respuesta para seguir creando suelo



urbanizado donde poder instalar un determinado
ntmero de viviendas (destinadas fundamental-
mente a segunda vivienda para fin de semana

o vacaciones).

Dados los atractivos naturales
de su ubicacién esperamos  que tengan La
acogida que en dnteﬁzﬁrgs actuaciones,
y poder dar a las :,éeﬁgéﬁéé- interesadas

una calidad de vida difefehééi@x{i@ghabitudl

de 1la ciudad, disfrutdﬂdé;ﬂaf'iar,ngturaleza

o

y del paisaje, olviﬁéddQSev,dé  1dsx7pr0blem@9
cotidianos. Jo T S

Con 1la ,indlizagién“?de la

; RS Lo

;obtenidw
SRS .y g
ando una segunda
P -t

econdmica el ciudadano -ha

alto nivel de vida, demand

los problemas

S /

de acinamiento Yy contaminacion de %!‘e udad,

vivienda donde descansan %
1

> 4
poniéndose en contacto con la ﬁﬁﬁy raleza

en el tiempo de ocio.

La experiencia nos dice que el
uso de esta segunda vivienda se realiza
durante los fines de semana Yy en las vacacio-
nes de Semana Santa y verano.

Dada la distancia existente coOn
Madrid y Segovia, el lugar elegido se hace
el iddéneo por la facilidad de comunicacion
v la rapidez del traslado.

La basqueda del equilibrio entre
la forma urbana v rural, el equilibrio
entre la ecologia y 1la urbanizacién, gozando
de las ventajas de ambas, hacen necesario
la organizacidén de esta drea de viviendas
jardin, proésimas a 1a residencia definitiva
v biencomunicadas, en lugares donde el
clima, altitud vy paisaje avalen cl éxito
de la urbanizacidn.

Los terrenos objeto de este Plan

Parcial, como hemos visto, gozan de las
cualidades necesarias para asentar una
urbanizaciodn ‘residencias-jardin de fin



de semana v vacaciones, debido al pintoresauis
mo de su paisaje, la bondad de su entorno
natural, sus vistas, el excelente clima,
su altitud y su proximidad y buena comunica-
cidén con Madrid v Segovia, y su calificacidn
. . . N
administrativa. ®
Por otro ladoj .se hace mnecesaria
la ordenacién de los terrénos para salvar
dentro de los fines que se les destina,
todo aquello que los hace aceptables, desde
el punto de vista .residencial, su estructura
”’ . . . . . o . .
ecolbogica no contaminada v los -paisajes
. ‘.
pintorescos, a fin de obtener unos .resultados

dignos de acuerdo con -.las necésidades de

confort que plantean los [$istemas de vida

urbana. DS o/



CAPAITULO I -~ INFORMACION URBANISTICA

l.l--‘

SITUACION Y DESCRIPCION DE LOS TERRENOS, LIMITES, SU-
PERFICIE, GEOLOGIA, TOPOGRAFTIA Y VEGETACION EXISTENTE

El poligono de actuacidén en la ampliacidn
del Plan Parcial de Ordenacidén de Sietefuentes

yrte con los linderos

se encuentra limitado al

o )
de los Planes Parciales f?igao 'rdln Parraces

y Pinar Jardin Parraces giq, el Plan

§¥wl

Parcial de Sietefuentes
Q -

y terrenos del Termlno
el Término 'lunicipal

con el Término de Mdrq/

Los

\

}i?xlﬂeJ //'i
forma de poligono 1rﬁe : .\
(SR N =~ ‘,‘-._

dose al igual que loé\vngﬁbﬁﬁ
ISPESN
unos dos mil metros aaproxima

de Marugin.

la superficie totaal de esta actuacidn

es de 2.161.353 m2.

El poligono estd atravesado en direccidn
Noroeste-Sureste por el Cordel del Coso, que

ocupa una superficie de 42.030 m2,

Geologia:

En el presente capitulo se hace una
descripcién no solo de los materiales aflorantes
en la zona de estudio, sino tambien de la serie
estratigrifica del borde de cuenca con objeto
de conocer en superficie las caracteristicas
hodro golbégicas de la posible columna litolédgica
que se encontraria en el centro de la cuenca

hasta alcanzar el nicleo paleozdico.

Estratigrafia.-

Paleozdico: El nbcleo paleozdico
no aflora en la zona del estudio aunque en las
zonas préximas al limite Sur de 1la carteo gafia

que se ha realizado, los materiales —

_=7_';



sraniticos y metamérficos se encuentran
en superficie constituyendo el macizo resis-

tente v rigido de la Sierra de Guadarrama.

Cretdcico: E1l creticico de la

zona pertenece a la franja mesozdbica, que

)y

[$5)
b

adosada al borde Worte de las sierras de

(1 . S N . # N .
Cuadarrama ¥y Somorlerrxu:haCev de unidn entre

granitos y las dureo dsi'mebamorfkcab que
les rodean y los mate /

Los materlales> CretdClCOb haéggg
de zbcalo de : matcrldles :’Le %ldUIOS

J l’ T
. % ‘,

’14 k_vez que

en el centro de

,5obre éi oéaiu
! f
( 7 ‘l.,‘ f

dflorantQ:

se apoyan dlscordanbeme’te,

paleozdico metamorflnado
superficie fuera tamblg

estudio.

Unidad detritica: Se le ha denomina-

do tradicionalmente facies "Utrillas",
de edad albense generalmente, caracterizindose
por sus tonos vivos y facias mixta (continen-
tal-marina), aflora en la zona NW del estudio
y se hace un estudio de la misma, dada
su existencia en profundidad en el centro
de la cuenca.

Esta unidad detritica estd muy
bien representada en zonas préximas como
Vegas de Matute vy alrededores de Segovia
capital, ya fuera del presente estudio
cartogrifico y en Bernuy de Porreros, con
una potencia de unos 50 m, aunque probablemen-
te sSu espesor sea nuy variable, pues puede
quedar muy reducido en zonas de accidentes
tectdbdnicos, dénde, actuando como lubricante,
puede sufrir estiramientos.

La litologia predominante es
ia de arenas y gravas de cuarcita y cuarzo

de grano fino o grueso existiendo tambien

-\5\" .



pequeilios episodios arcillosos de lutitas
con el cuarzo de tamaiio limo. Los “ranos
de cuarzo son angulosos lo rue indica un
corto transporte v apareciendo con frecuencia

estructuras de estratificacidn cruzada.

Tambien integran esta litologia
detritica, granos de - 6xido de hierro vy
mica, especialmente ‘sericita,  que aparece

concentrada en determinados niveles o planos
de estratificacidén. - L , , R

Los coLoreS son muy . variados

( bhlanco, rojo, dmdxllleuto, mdrronk,

\’
Aunque -~en  la unldad déscrlptlwa
no se han enconbrado EOblleb, sin .embpargo,
LYo
se le ha datado 51empre como Albense, “aunque

esta facies arenosas pasan ldtehhlmenLe
a Cenomanense, dado que las facias Jgﬁﬁ/log1Cds

del Cretatico no corresponden a isocronas.

Son sedimentos de playa 0 al
menos exclusivamente terrigenos, cuya parte
mis baja son arenas gruesas |y la parte

superior estl integrada por arena fina.

Unidad calizo-dolomitico: Se

encuentra sobre la unidad detritica, descrita
anteriormente, constituyendo escarpes morfold-
gicos, facilmente identificados en el terreno,
como en las zonas de Monterrubio y Lastras

v

del Pozo fuera de la zona de estudio.

Sus caracteristicas litoldgicas
son muy constantes, presentando un aspecto
masivo. Son materiales muy duros y compactos
e intensamente karstificados. En esta zona
de estudio que no afloran dichos materiales
distinguimos no obstante, subdivisiones
de la unidad calizo-dolomitica, separadas
por intercalaciones de calizas margosas
tableadas amarillentas, como sucede en

dreas prdéximas al area estudiada.



Estas calizas dolomitricas, tienen
aspecto drenoso pero  no contienen cuarzo.
Su aspecto se debe a la recristalizacidn
en S aanos romboédricos con la talla de

5 =

arena fina a muy fina (entre 0,00 'y 0,25

mm) .

En su origen
deben haber sido intraes
tas y por un proces

secundario se convirtig

310 in®racas-
tos-fésiles. Se quxiﬂaggtgfhg'dg%Ldmellbéigi
quios (entre- ellos “udfgﬁas @%g%;steroﬁ&%
v algin Foraminifero {(Textularia). ;;hl

Los moluscos se conservan en
calcita y estdn muy alterados, pero forman
parte fundamental de esta unidad calcarea-
dolomitica, que deben interpretarse como

biestromas, sedimentos de tipo arrecifal.

La sedimentacidn de estos materiales
ocurriéd a escasa profundidad (mdxima de
40 m.) pero, a juzgar por la falta de cuarzo
en todas las muestras analizadas microscoOpica-

mente, la costa debia estar lejana.

La potencia de esta unidad calizo-
dolomitica oscila entre 50-00 m., y se le
atribuye edad Cenomanense-Turonense, aunque
repetimos, probablemente los tramos inferiores

pueden incluirse dentro del Albense.

Descansar estos materiales sobre
el arenal Albense de una forma neta, siendo

a veces el contacto brusco y tajante, pues

no existen los sedimentos calcosamiticos,

=10~




. . s . -
pero esta variacion en la sedimentacion
no parece que pueda relacionarse con La
. .. . ..
variacion de la cuencd de sedimentacion
por efectos bruscos tectdénicos, pues no
existe discordancia angular que asi Lo
atestigiie ni tampoco existe discordancia

erosiva o materiales Llpo suelo que demuestren

e

que la cuenca estuvo emerﬁlda“

.'\,

,;H,W‘u ey g
‘. s D 01 . -Q‘ s

; = &
Unidad C4L12p~mdr osa: Rept esanta

v}
e

los tramos mas dltos del CreL401c 3

:‘,//.[ D

constituida por uAa berle cldramentestransvre—

de

siva

v r‘iive leﬁ ' de

. i %
Esta formacidn presenta grdgterlb—
ticas litoldgicas constantes (Hhu}@ da 1la

zona como en las proximidades de Segovia
y Madrona.

Su estado al microscopio revela
que son tambien de naturaleza dolomitica
y entra en la denominacidén de dolomicritas
arcillosas. Contiene tambien "sombras"
de la estructura original, intraclastos,
peletes v foésiles; espiculas pequeiios textula-
rios, ostracodos, gastaropodos N sobre
todo lamelibranquios de talla pequefia que
suelen presentarse en la forma e moldes

huecos.

Al microscopio se identifican
como micritas o dolomicritas y son sedimentos
mas profundos que los descritos en la unidad
calizo-dolomitica, depositandose en aguas
tranquilas y tambien alejados de 1la costa.
Se le atribuye edad Senonense y su potencia

oscila entre los 45-05 m.

-11-=



Terciario: Atribuimos indistinta-
mente al terciario la formacidn que recubre
los materiales mesozoicos -

Estd compuesta por arcillas rojizas
con pequenas intercalaciones de niveles
detriticos de arena, congfbmerddos v arends

’

gue son les Gnicos a parte de los materiales

cuaternarios, aflorantes en el - Término

Municipal de Marugdan.

La potencia de los niveles detritci-
cos dificilmente superan losv‘S—IOQ{' yifla

. . ro.
de las arcillas - rojizas pueden ryalcantar
- fd ' {[\, TS

de su p@sicidn
- PR LN

l

valores mayores dependiendo

en la cuenca.

& .
E g al 1 t "i‘vﬁ 1
n general, a potencig i fe a
serie estratigrifica terciaria ‘depende

de su ubicacidén en la cuenca, aunque facilmen-

te puede alcanzar los 400-500 m.

Cuaternario: La mayor extensiodn

de estos materiales se encuentra en las
proximidades del arroyo de l!arugin de direc-.

cién Norte-Sur.

Tiene una potencia maxima de
5-10 m. y estd compuesta de arenas, gravas
y

arcillas.

Topografia: La topografia del
terrenv es de pendiente suave, estando

la cota mas alta, C+1.021, en el limite
con el Término Municipal de Monterrubio
y la Urbanizacién en desarrollo Sietefuentes
y la cota mds baja, C+973, junto al limite

de Santa €atalina.

=12~
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Vecetacidn existente v su conservacidn: La

vegetacidn estd compuesta princinalmente
por monte alto (pinar) v praderas, situadas

a lo largo de la zona baja de la fFinca.

Ta finca, / estd
. N [ .
destinada a la explot JI : 1S Sy S para
S PEY
obtencidén de la ¥ ugnt.@f
proceder a sty apréwe( hami e
v ) C gy B D EE /
de la madera, obteniends Y€ = (‘hncemuvs
&y Q o : % l\',‘( /

una rentabilidad |L~L1(“1men/,e

para la propiedad.

‘ - o T N
La decisiOn & Sowad plliegd urbanizarlo
Qoéu/"(%@' )
vl ¢

a hase de grandes parcelas ) una  Ogdenanza
tan estructa que, practicamente ldé pinos
a4 talar son exclusivamente los que afectan
a viales, va que en Llas pdarcelas unicamente
habria que talar los imprescindibles para
La construccion de las futuras viviendas
. . . Il . P,
unifamiliares y que calculandose una ocupacion
media en planta del orden de 100-125 m2 nos
darfia un porcentaje de 3,45 que sumando al
porcentaje de ocupacidn viaria supondria

una conservacion total del orden del a0,

USOS EDTFTICACTONES E TINFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Actualmente los terrenos no estin

.’
en explotacion.

En los terrenos no existe ningund
edificacidén, excepto la antigua cija convertida

actualmente en mesOén v la vivienda del guarda.



1.3.- ESTUDIO DE 1A £STRUCTURA DE LA PROPIEDAD

DEL SUELO

los terrenos objeto de este Plan
Parcial son propiedad de Fomento del Ocio,
S.A., adquiridos con fines de promocion

urbano-residencial de segunda vivienda O

vacacliones.

=14-



CAPITULO IT - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El objetivo principal de este Plan Parcial
es el desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento del Término Municipal de Marugin actuando
en todo momento de acuerdo a la Normativa que se

- . oS [y
seiala en el mismo y procurando que al actuacion

S€a

8}

corde con el entorno circundante..

Ateniéndonos a estﬁs' difectrices de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento “de Marugan,
se ha tenido en cuenta la’ relacibn existente entre
el nidcleo urbano que se- prdyecta y ‘él 'ékisténte,
buscando en todo momento- el equilibfio_ﬁ‘entre la

" procurando

naturaleza y el nicleo - de. viviendas,. .
dar a la actuacién un . caracter . totalmente rural
T . ) R

que es lo que vienen buscando los futuros usuarios.

Siguiendo la Normativa de la Ley\\d/l'Sueln

l/‘——"
se han creado zonas verdes de uso piblic¢o, zona
de dotaciones, zona destinada a cesidn Municipal
y una zona privada para actividades turistico-recreati-

VaSe

Zona verde: la superficie de la zona verde de uso

piblico que hay que ceder es como minimo del 10%
de la superficie total del poligono de actuacidn.
Este tiene una superficie de 2.161.353 m2, el 10%
es de 216.135 m2 y la zona verde que se ha dejado
es de 216.620 m2 concentrados en cuatro partes de
gran superficie con el fin de que cada =zona de la
urbani'lacidén tenga su acceso cercano a cada una

de éstas.

La primera sirve de separacién con Pinar - Jardin

Parraces 1, la segunda se encuentra situada a lo
largo del cordel, la tercera esti rodeando el depdsito
y la cuarta se encuentra ubicada en la zona Sur

del Poligono.

La superficie de dotaciones previstas

por la Ley es la siguiente:

-15-



Espacios libres: Se ha dejado una superficie

en parques v jardines de 0.850 m2 y en
ireas de juegos de 3.950 n, superior

9.375 m2 y 3.750 ml respectivamente ae

viene sefialado en el reglamento de planeamien-

to. /i?*?i‘\:

[

superficie de © ?% iew ‘es a,’gu;p rior

o & L cz
a los 6.250 ﬁzféj ‘que k5)('?‘nEALJ.@’ , z‘exﬁi ment o
=0 CosT O "

de PlanedmlenV%JO(Q‘yw

Servicios ce interés piblich y soci

En la zona para uso deportivo se dejado
una superficie de 3.950 m2, superior d
los 3,750 m2 que senala el reglamento

de Planeamiento.

En la zona comercial se han dejado 4.200
m2, superior a los 1,250 m2 que marca el
Reglamento de Planeamiento.

En la zona social se han dejado 4.200 ml,
superior a los 1.250 m2 sefialados por el

Reglamento de Planeamiento.

Cesidén al Ayuntamiento:

La cesién del 10% - del ‘aprovechamiento '

medio es de 168.996 m2.’

Aparcamientos: La lLey del Suelo prevee una #

proporcidn minima de una plaza de aparcamien-
to por cada 100 m2 de edificacidn.

Teniendo ~en cuenta que el 50% del ndmero
de plazas que habia que dejar . anejas 4

la re viaria seria de 313, y suponiendo

una mayor edificabilidad de estos 100
m2 por vivienda, hemos considerado el
doble de plazas (626) para viviendas,

. - 3 A
mAs otras 154 plazas en prevision de las

necesidades de las zonas especiales y

_']_6..



la zona Turistico-Recreativa.

Siendo:

2520 x 4,50 = 030 m2 (plaza de aparcamiento)

La superficie que destinamos
aparcamientos en el Plan Paarcial es

de 7.720 m2:

Con la = propuesta

hemos pretendido 7~ dmente (‘umgll»rf

con las prescripci(\es <ke las Vormas, Subsl—

diarias de \Idr'u,g‘am ‘y'

Planeamiento,

dando unas (')p,t'i‘mﬂ s) condlclones = de Cpsto
, > 5wy !
esGAl

"

y de servicid; * chufr¢l¥?§ot la de

1 PRy

usos de forma que se Tlapkengan

'im,e:;?fgenes

de wutilizacidén entre las dlStlIlﬁQs/ zonas
"""’._.I‘.".////

que comparten la estructura del Plan estable-

ciendo como parcela minima 1la de 2.500

m2 de superficie.

_"17_-_



CAPITULO IITI - JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

[09)

DENSIDAD DE POBLACION

Al limitar la superficie de La
parcela minima a 2.3500 m2, la futura urbaniza-

. P
Ci0on t.

ndri  amplias “7zonas de arbolado N
. ".\, 3

vegetacién de uso privado, va que al  tener

las parcelas un caracter unifamiliar, unica-

mente habrd que dejar exenta el drea de

asentamiento de la futura edificiacidn.

o

o

&

A partéudel;disfrute'én ;és parcelas

se han dejado’ amplias zonas‘ verdes dotadas
© 57 . -

1

de abundante arboléddi}w'~‘egetacﬁéé; para
uso v disfrute comunitaﬁio;s  B,
C:lm/

Al adoptar en la urbanizacion

un tipo de densidad Hhaja la estamos dando

un caracter rural que la hace compatible

con el caracter de los pueblos colindantes.

Por otra parte, la procedencia
de los futuros propietarios eneralmente
seri de centros urbanos donde las condiciones
de vida estan deterioradas por ruidos,
contaminacidn, etc. y vendran hbuscando
el medio rural que les ofrecemos tan afiorado
por ellos, siriéndoles de tiempo de descanso
donde desarrollaridn al maximo su  contacto

con la naturaleza.

La densidad aproximada seré de
3 viviendas por hectarea vy la poblacidn

de 2.125 habitantes.

7ZONTFTCACION

De los 2.161.353 m2 que supone

el total del Aarea de actuacidn de este

~18-



Plan Parcial de Ordenacién se han destinado

1.686.848 @2 a zona residencial, donde
en el futuro se asentaran las viviendas
que corresponden a 025 parcelas, siendo
la media superficial de las parcelas de
2.699 m2. -

el Plan
como zona residencia
aislada supone

total.

Ademas

zona residenci
b N
la Normativa sefialada en A (iendnzj:fj/

La zona verde de uso pablico
tiene una superficie de 216.020 m2 que
supone el 10502% del total, con lo que
se cumple con el Reglamento que para esta
zona se dispone en el Reglamento de Planeamien
to v Normas Subsidiarias del Término Municipal
de Marugidn y esta zona seri cedida al Ayunta-
miento de Marugdn, segin dispone la Lley,
el cual podrd 1llegar a acuerdos con los
propietarios vy promotores a fin de que
se usen de acuerdo con los usos establecidos
por la Ley para la creacidn de zonas deporti-

vas v libres de recreo y parques y jardines.

Los viales ocupan una superficie
de 132.677 m2 que supone el 6514% del total
y el aparcamiento 7720 m2 que  suponen

el 0330%.
La zona turistica-recreativa

ttiene una superficie de 50.080 m2 que supone

el 2,73% de la totalidad.

-19-
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Tambien se  han reservardo unas
parcelas que se califican como servicios
de la urbanizacidén con una superficie de
3.500 m2. Esta zona de serviclos se utiliza
para la colocacidén de los elementos v dotacio-

nes de la urbanizacidn, conmo depdsitos

1 , o 3 L4
de agua, centros de transformacion de energia,
ol <

4
v estacidn de bombeo, SGON dCCeso

viario.

La

“dotaciones” tigne .
S - Ty £
. . : . g0 e N
superficie de regartiﬂos “éal
como viene reflej

cies y siguiendd -

cuadro dgy supérfi-
/ : ) . i
; JER . 7
iva del Reglamento

T 4%
Ky .7 &
Fers®
¢
v

“‘:M;\;, ";4
r 7
El volumen en la zona gggg encial

de Planeamiento.

serd de 0,4 m3/m2 y en la zona turistico-

recreativa seri de 1 m3/m2.

"a zona de servicios no computa
volumen por las especiales caracteristicas
de uso de los mismos, tales como centros
de transformacidn de energia, cvasetas

.. . .
para proteccidén de grupos de transformacion

v depbdsitos para abastecimiento de agua.

PARCELACION

El nimero de parcelas resultante

e este Planeamiento es de 625.

la diversidad de tipos, en cuanto

. .’ d
a dimensidén y topografia, representa las
variaciones de los condicionantes del terreno,
se ha intentado la normalizacidn de las
dimensioncs e las parcelas que segin el

mercado y las caracteristicas de la Ffinca,

~20-



seria el ideal para este tipo de urbanizacidn,
con poblacidn y densidades bajas. Tstas
narcelas tienen dimensiones aproximadas
de 32 ml. de fachada por 30 nl de fondo,
con forma rectangular, lo que nos da superfi-
cies normalizadas de 2.'OQ\m2. La repercusiidn
de 1los costos de urbanizacién se presenta
muy repartida en su supeﬁ%icic“pur la propor-

cionalidad v el especial disero.

Asi wmismo. y con el fin de no
caer en la excesiva“ nofmalizapiéﬁ deéﬂcriﬁe—
rios, que seria mondtono, ekiSten_aharcelAs
de mayor dimensiones y,diferentés fqﬁ%as:‘ ’

ORIt

R

Un factor importa hora

nte a la
de parcelar, ha sido el “condicionamiento
1
: : Y
climatolébgico, (como lo serd t‘ambien a

1a hora de edificar) ya que la orientacidn
de las futuras construcciones deben efectuarse
de tal forma que dispongan de dos orientacio-
nes de soleamiento, una de fuerte soleamiento
en los nmnmeses invernales y otra de poco
soleamiento para los meses de estio. Todo
esto es heneficioso para la vivienda en
cuanto al aprovechamiento del calor solar
en invierno, con el correspondiente ahorro

de energia.

VIALES

Los viales se dividen en dos
grupos, el principal que da entrada 'y salida
a la urbanizacidén yv los secundarios, dispues-
tos en anillos, que sirven para comunicarse

con las distintas parcelas de la urbanizacidn.

Al vial principal, igual que
en las Urbanizaciones Pinar Jardin Parraces

I y II se accede a través de un camino

-21-



que parte de la carretera de Otero de Herreros
a Sanchidriidn v ha dado siempre servidumbre
de paso a la finca de Pirraces. Este camino
ha sido utili'lado como via de atceso principal
en las Urbanizaciones Pinar Jardin Parraces
T y II v sirve e conunicacidén con la Urbani-
zacidn en realizacidn de Sietefuentes.

z

P

La calz
tiene una anchur

[ =
laterales para [)ae&wwr
l\/_) -

T
/J;n(tlj;gal “ Aparten
g oo = =

las vias wigircalacig que

S0 2
dan servicio « i S &reekds ., e

ﬁ!z ada e/ estas

) mts k tienen

dos aceras para uso exclusivo de fdeatones

vias secundarias es de

d: 1,50 mts.

Las pendientes transversales
de las calzadas seran del 2% y las longitudi-
nales se adaptarian a la configuracidén del
terreno, evitando en todo momento los desmon-
tes excesivos que dificulten las entradas
v salidas de las parcelas, no sobrepasando

ninguna via la pendiente mi''ima del 14%.

Tal como se refleja en el plano
correspondiente de viales, se ha dejado
prevista una zona de aparcamiento conveniente-

mente distribuida .

ABASTECI''IENTO Y RED DE DISTRIBUCION DFE

AGUA POTABLE.

El agua potable de la urbanizacidn
serd suministrada a través de un depdsito

situado en la cota mis alta v con capacidad

292



suficiente para el abastecimiento de al

’, s P .
menos un dia de Aduracion.

El  depdsito  serd  alimentado  desde
nn fondeo efectitado  en  la  finca  proniedad
de la Promotota, (adjuntamos certificado

de aforo v certificado de potabilidad).

Ne este depf)\ait;o narte la red
general e dist,ribuc;g,%.'; 5 ii:e\ Las tuberias,
que llevan el curso ffe \Lds j(;qlvle‘g‘;i a4 través
de las aceras o es"){; lere ~ y sienpre

¥

fuera de las calzad procurando  en tefb

ir (‘111

N B

momento no se formen;

/oo

S

Se dis pqin.‘d‘

o ! /,‘ o o
tos cerrados’,

i

parkais]amien
‘ o e~

to de los tramos/ et mag aconseja-

bles. o

La tuberia e fibmacemento

en las redes cenerales (con codes 4 tes,
i )
. . . rd
piezas especiales, etc, de fundicadn) v

tuberia de PVC en los ramales secundarios,

puesta en obra sobre un lecho de arena que

permita un asiento perfecto de la tuberia
. . . 4

v una uwejor conservacion futura, evitandose

de esta manera posibles roturas.

Los cruces de las calles de La
tuberia de distribucidn N las acomet idas
a las narcelas llevan otra tuberia fque protedge

a la red en estos puntos singulares.

Se nondrin vilvulas de retencidn
de desagiie, de compuerta, con sus arquetas
de registro correspondientes en los lugares

que asi lo aconsejen.

Con un caundal de 5,30 1/sec. hay

suficiente agua para el gasto de la nrbaniza-

cidn, que calculamos de la siguiente forma:



Poblcidén mixima: 2.125 habitantes.

Consumo doméstico, riegoy etc: 340 l/hab. dia
2.125 x 340 = 22.500 litros.
722.500 litros .
7 5 _ .
3.000 x 24 = 8,30 1/seq.
Luego comprobamoés_que con 3530 l/seg.
tenemos agua suficiente ﬁ“pafa. dotar al total

de las parcelasy quedando‘_un  sobrante de 2,04
1/seg.; cantidad suficiente para dotar a los
diferentes equipamientos.y cubrir las necesidades -
de la zona Turistico—Recfcativa. R

El estudio’ de lds pres10n9%,j€anto del -
abastecimiento como para el fun01onam1éhto de los
hidrantes se aportard en. el POFPPSDOHleHf . proyec-—

‘a

to de urbanizacidn.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO Y SUMINISTROS;ﬁU/ARCELAS

CARACTERISTICAS Y TRAZADO.

Servicio eléctrico:

Supone la realizacidén de los elementos
imprescindibles para disponer en la urbanizaciodn
de la potencia eléctrica necesaria a la tensidn
normal de distribucidén en baja tensidn.

Esto da lugar a tres capitulos que

son los siguientes:

a) Redes de media tensiodn.
b) Centros de transformaciodn.

c) Redes de bhaja tensidn.

Red de media tensidn:

En el interior de la parcela, la red
serd subterranea y dadas las caracteristicas
particulares de esta urbanizacidny formando

una red abierta.

la red subterrianea de la urbanizacidn
seri de conductor de aluminio de las siguientes

caracteristicas.

=24=



NaturalesS ceeeeeececocccssssocscoes Aluminio
CADLE@ v evevrosesonessaasssssseass Unipolar
SECCION e eeseseoseoecesssssessee 95 ml
Intensidad aproximada

enterrads v a 252 c.iceiecieceeen 250 A,

Teasidn de servicio e e e s es e e Hasta 20 KV,

Aislamiento Polistileno.

Fl
LS
situatidn

para la urbani
‘-’?1’;7

queda indicad:

Potencia cde centros:

A los 5 centros se les ha asignado
la alimentacidén de un determinado namer o
de parcelas, lo <cual nos dari el valor
de la potencia demandada en cada uno de

ellos.

Red de baja tensidn:

Tipo adoptado:

Para esta c¢lase de urbanizaciodn,
se ha elegido una red de distribucidn (e
baja tensilén del tipo subterrineo que parece

el mis idbéneo.

La tensién de servicio serd 380/220
V. que es el impuesto por la Compafiia Distri-

buidora.

El trazado de la red, puede verse
en el plano n2 20. De la observacidn del
misnio, puede verse que la red proyectada
es totalmente radial. La red ird directamente
enterrada en el terreno de dominio pablico

y evitindose todo angulo pronunciado.

=25~



Conductores:

Las caracteristicas de los conductores

serdn las siguientes:

Naturaleza ....... Aluminio

Cables teeececsess Unipolares

SeCClOoNeS «oeoeeoe ‘:',},‘()@)".—'-95— 50 mm2

[A

Intensidad aproximat ), €
Sl A

rrados v a 25°C.

$320-250-178 3,7
‘Hasta.'l. 000 v
~Poljetileno/
refid culado.

s o

Tensidén de

Aislamiento .

Potencias nrevistas:

La potencia prevista

parcelas es la siguiente:

5.000 VW por parcela

Alumbrado péblico:

Los factores que determinan las
caracteristicas minimas que debe satisfacer
el alumbrado nocturno de las vias pablicas
de una urbanizacidn, son fundamentalmente
las exigencias visuales del ¢trafico y los

motivos estéticos. Para alcanzar los niveles

de iluminacidn media requeridos para el
alumbrado piblico medido a 1 m.t., 1,50
m. del pavimento, de 6 y 8 Lux en vias

secundarias y principales, respectivamente.

Limparas elegidas:

Se ha optado por ladmparas del
tipo de vapor de mercurio, color corre ddo,

de gran vida con las siguientes caracteristi-



cas que nos han inclinado por su uso:

Deslumbramiento.eeessseese.s Reducico

CONSUMO +eeevasesscsscsssass ‘lenos que las cle

tipo 1ncandescen

ﬁé;

Vida media de las lémpafus . Elevada-

Tonalidad de la 1luz .e..%... Planco y con mdxi
ma agudeza visual.

Rendimiento «eeeeeesevoesos Elevado

)

El fujo luminoso en_ “las luminidrias,

se obtendrdn por medio de lamparas d7/ este
. .- Lo

tipo, de las caracteristicas eléctricas

siguientes:

Potencia nNOminadl «eeesesescccccceses 80,11.

TeENSIiON 4 eeeeeeeeeocsosasaaosnscssosns 220 V,

Intensidad «.eeeeeeoecseececacssseas 0369 4,

Potencia consumida con reactancia.. 94 W,
FUJO seseessessocsssseosscasannsons 3.80Q lm.
CasqQUillo ceveeeseescoscoscesacnscscscs Normal.
FOPrma eeeecosoessscecccsccssoacssocos Elipsoidal.
Tono de lUuZ +eeeeeosesocsscssccscns Blanca
Rendinmiento l1UumMinoOSO «eoeoeeeoeeceass Tres veces

el de una

liampara in
candescente
de la misnma

potencia:

SANEAMIENTO

Las Normas Subsidiarias de Plancamicnto
’ - - -
General del Té&rmino MUnicipal de Marugdn (Segovia)
admiten la colocacién de fosas sépticas individua-
les para la depupacién de las aguas fecales siempre

que se justifique en el correspondiente Plan Par-
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3.8.=

cial de Ordenacidn.

Para su justificacidn hemos tenido

. - . . . 2 I .
en cuenta principalmente 1la composicidn geoldgica

del sueloy superficie de parcela y densidad de vie

vienda por hectdrea. (Adjuntamos estudio geotécnico

Ateniéndonos e estas premisas hemos
X~
=
e

H

sacado la conclusidn def&

r~

S gomposicidén del
- / S

suelo no puede ser mis

capas del terreno son

el filtrado, v las omargas  y far-
N

. 82 o
cillas, materiales sen huneglecen
Py ~
Tes{:'imp%g endo

i f

se hacen completam

de este modo la cont ~
0 P
@ " 3
% ‘.)./ /-A\: .

Y7
De otra parte tenemos que &“r‘elaci()n

entre la superficie maxima de 1la fosa’ séptica
y la siperficie minima de la parcela es de 0,087,
que hace que la influencia en superficie sea

minima.

Ateniéndonos a la superficie neta

del poligono de actuacidn tenemos:

625 x 10.000
2.161.353

2,89 viv/ ha

i

De este estudio comparativo entre la
densidad proyectada y el informe geoldgico con-
creto del sector; hemos llegado a la conclusidn
de la idoneidad de proyvectar este Plan Parcial

de Ordenacién con foasas sépticas.

EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

Dada la configuaracion del Poligono de

actuacién que presenta una inclinacidén Este-—leste

=28 =
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las aguas transcurrirdn a través de los viales
colocados en esta direccién hasta incidir
en la calle transversal a éstos, donde
se colocaran arquetas de recogida. Desde éstas
mediante tubos conduciremos el agua al

exterior de las parcelas;,; tal como se refleja
2 ]

en el detalle constru.étv"Lv_o’ del plano n®?

RECOGIDA DE BASURAS /= -

La rec ogidd s ‘
e ; .

TR

e

/ ref ‘e j {}J(‘;E‘l en; 7 e

de 1la misma

/ 1 S
. ST ey S G T Cs
Plan Parcil de Siétefuentes, através ded ~servi
SIS e S S, —_
. . s L WG
cio de recogida de la “ﬁ’(ﬂts‘:/ ad de Mufifcipios
. ‘ : S, /
del Zorita, de acuerdo con el /\wunt;arr‘Lile(f}Zu de -
oy 4

i
U

Marugdn.



Superficie medi de parcela

2.600

CUADRO DE SUPERFICIES.

EN EL PLAN FRO| REGLAMENTO O
YECTADO m? | PLANEAMIENTO. |
RESIDENCIAL ( 6285 ) VIVIE. 1,6 86.84
10% APROVECHAMIEN. MEDIO { 1es.sse 168.685
VEHICULOS 88.285
VIALES PEATONALES — | 44.412
ZONA VERDE Py 216.620 " 216.278
ZONA VERDE NO COMPUTABLE 20.260
PRIVADO TURISTICO RECREAT. ’ 89.080
SERVICIOS URBANIZACION 3.500
ESPACIOS | P Y JARDINES 9.850 9.375
LIBRES | AREAS DE JUEGO 3. 980 3.750
PREESCOLAR 2.000 1.250
CENTROS
DocenTES | E-8-B- 6.500 6.250
BUP — —
gst'wrczos DEPORTIVO 3950 3.780
HBUNOOIEIIESY COMERCIAL 4.200 1.280
sociAL | sociaL 4.200 2.500
APARCAMIENTO 7.720 3.203
SUPERFICIE ‘TOTAL. 2.161.383

-30-
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VIVIENDA

ZUNA  VERDE

ZONA

TURISTICO-RECREATY

prohibido

~N

INDUSTRIAL EN GENERAL  prohibigo::

TALLERES ARTESANOS
AL SERVICIO DE LA
URBANIZACION.

ADMINISTRATIVO

HOTELERO prohibido
OFICINAS prohibido
(2)
ESPECTACULOS prohibido
RELIGIOSOS prohibido

SANITARIO ASISTENTE

SOCTIAL. prohibido
NDEPORTIVO PUBLICO permitido
CULTURAL DOCENTE prohibido

(2) Fxcepto especticnlos piblicos,

nermitida

prohibido

permitddo

permitido

‘permitido

permitido

permitido

permitido

permitido

permitido

permitido

’
como romeridas, etc,



(OS]

La superficie no edificable se considera
afectada de mnodo permanente por el uso
de espacio  libre privado v los nredios
no podrin ser parcelados ni  vendidos con
independencia  de la  totalidad del solar
que incluye la constbhbciﬁn levantada.,
Las parcelas tendrin la cualidad de indivisi-
bles. fn caso de rue un nisno . propietario
adquiriese dos o més’;harcelds colindantes,
podri unirlas cono Qnicd 'parcélq, correspon-
diendo a ésta en SQ; caso el Voiumeu que

proceda.

No se permite el ‘-,.v’q‘i"l’adu I_‘d/e La parce la
con cerramiento (e {'&brlm mis  de 1,00
mts. de altura. FE1  =wetro de altura se
medird sobre la rasante del hbordillo de
la calle, y las medianerfas sobre el nivel
del terreno de parcela.

En los Ffrentes correspondientes a calles,
la parte superior deberd estar constituida
por elementos didfanos, tales como verjas,

celosias, o elementos vegetales.

El propietario de una parcela, tiene obli

gaciffon de abonar el 50%  del costo de

la cerca e medianeria que estuviere ya

construida. En su consecuencia, y reciproca-
’ . .

mente, tendrd asimismo derecho a cobrar

el 50% de la cerca que construya en su

parcela, al propietario colindante.

No se admitiran las construcciones que
pretendan ejecutarse con materiales pobres

o mal pondetados. Asimismo no se permitiran:

a) Lla instalacidn de cubiertas de fibroce-
mento, chapa, cinz ondulados o materiales
anélog()s, como nateriales vistos,
tanto en los chalets como en las conscvru-

cciones auxiliares permanentes.

=16—
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1

3.10.-

D) La imitacidén de materiales de fachada.

c) Lla tala de pinos a excepcidén del ecspacio

ocupado por la construccidn.

) Construir con o'ﬁgac er permanente,

Ny
i

P N T -
A LiilaaLeiles (9]

/ nmateriales

de ngur‘uci(')n B
SN
R

" en cada

obra @

que en todo

el tiempo

proyecto

En  caso e

vo Superior autorizado 1la (:orr‘es;‘{ondiente
Licencia Municipal v estard sujeta a las
condiciones v normas que el Municipio

tenga para aquel servicio.

Queda totalmente prohibido, en la zona

calificada como residencial:

a) TF1 establecimiento de sanatorios,

L [N . . . .
clinicas, hoteles, pensiones, etc.

b) r1 establecimiento de industrias,

comercios o almacenes.

c) El establecimiento de centros de recreo
o diversidn piblica ni especticulos

de cualquier naturaleza.

d) E1l establecimiento %) construccidn

rdle conventos.

e) Nestinar las viviendas %) edificios
a  fines vedados ovpor la moral 9} La
ley.



3.11.~

3.12.-

“n la zona verde se atendra a4 lo dispuesto

1

en la ordenacidén de las NORMAS SUBSIDTARIAS
NE PLANEAMIENTO OF NERAL DPEL TERMINO MUNICIPAL

NE MARUGAN, en cuanto o usos vy edificaciones

nermitidas ya cue dichas  zonas son e
Y

cesidn al Avuntariiento. Ry

Los propietarios sé someten,:gi S todas  las

disposiciones a m,('e"en 5u momen(o se dlc,t’&n -

por las l,nt,ldadf:s Of'lCldleS ".y en especl"i”l

a las que (110(/@‘0(91 vunﬁamlent ¢} de -Iaruﬁ/an
(Segovia), pm/‘ut blk‘S:)Q}, Lrs 'orescnté% ﬁ15p<)51~

Y N o “ i /
ciones Generales bézi&n/ : 1p11cacu>n en

tanto no se oponf‘rau gy /nor‘mas

de rango superior. \ ‘w /

Segovia, 0 de octubre de L.990

LA PROPIEDAD EL ARQUITECTO

FOMENTO DEL OCIO, S.A. JLIAN LOPEZ PARRAS
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ANEXO TI.- DOCUMENTACION DEL ARTICULO 04 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA LEY DEL SUELO

Para cumplimentar lo dispuesto por
el articulo 64 del Reglamento de Planeamiento

de la Ley sobre Réginen d:1 Suelo y Ordenacion

Nol

TTands oy as o ~ - s N APEAF T i
ui Daild C /O S COHNCTrevdil i

1
= L oe

continuacidn los datos figurados en dicho precepto.

2.1.- Memoria justificativa.-

s

S~ memoria

Segin se expresa en - lei-’
que se acompafia alPlan,'p}z_:‘r‘ci'g}_, ‘esté? dustifi-
cada la urbanizacidn 'ax‘ey;sj:derigv:'ial por.. los
motivos que en ella se exponen vy fuxlddﬂlqﬂtdl—
mente la proximidad a la capital dhx\s}_‘;»_‘]@gpaﬁa,
su paisaje, condiciones higiénicas, / clima,
etc, etc, que posibilitan y brindan a un
nimero potencial de futuros usuarios un
lugar de reposo y residencia habitual para

fines de semana y veraneo.

Una vez ejecutada la urbanizacidn
totalmente y creados los adecuados servicios,
puede llegar a ser un lugar de uso permanente
en el caso de que asi de desee. Este proceso

. . td

de asentamiento viene avalado, seguan la
expresada memoria indica, por un hecho
sociolbgico, que el desarrollo ha permitido
convertir en un hecho socioecondmico en
’ . . .,
intima vinculacion de causa claramente
incuestionable del fendmeno producido por
la elevacién del nivel de vida y el enorme
crecimiento demogrifico de la capital,
en cuanto a que se determina una necesidad

1 it 1oy - -3 4 e e : -
casi vital de e''pansidn hacia zonas libres
de problemas, que graficamente se vinculan,
y se sintetizan como "Problemas de asfalto"

"Probhlemas de oluccidén® si hien la
y 5

.431..



modernidad del término, no elimina el absolito
del mismo, el hecho cierto de la presencia
de reales problemas de contaminacidn, que
indican sobre el habitante de 1la gran aglomne-
racién urbana, fisica v psiquica, impidiéndo-
les el encuentro con zonas no afectadas,

donde, en fin, pueda estar mids en contacto

L SHIO Siii

o]

-1 3 ~ b PR i
L o v ol Lt

modificar.
Y es

constityye
-

D e ]
‘de.Hlas - obras

tFariycurso
de los Gltimos cinco anos, han sim’.uchas
las empresas particulares que con ‘visidn
econémica del presente expansivo vy alin
de un futuro que inevitablemente t4l expansidn
se acentuia, han desarrollado urbanizaciones
y complejos residenciales en las proximidades
de Madrid. E1 promotor al que atiende el
presente Plan Parcial, no aspira a que
se desarrolle una urbanizacidn mis, sino
que quiere que sea modélica en su actuacidn,
esperando encontrar la mejor acogida en
los Organismos Urbanisticos de quienes

solicita colaboracidn.

Estas condiciones hacen que el
drea del Plan Parcial, ofrezca en la actuali-
dad excelentes perspectivas para un asentamien
to urbano, con caracter de fin de semana,
recreo y vacaciones, detallando a continuacidn
en exposicidén  esquemdtica numeral , las
razones que aconsejan el mismo, al que

en principio haciamos referencia, ha saber:



1) Paisaije privilegiado.

2) Caracter apacible de la zona.
3) Cercania de Mladrid, como foco principal

.’
de atraccidn para demanda que el desarro-
1lo demogriafico 'y la elevacidn del

nivel de vida determdna.
1) Ficiles accesos v peffectas comunicaciones

5) Cota de nivel i ﬁﬁ@hrahle»‘vpara el
asentamiento de acompafia

da de buenas dé clima %ﬁ@b‘

mismo obhjeto.

6)

7)

~al  de -’4;;';;151 r’ug:m s

donde dichos terrenos se hayan Ca 1flcados

como actos para este tipo de urhanizac1on.
Asimismo la urbanizacién proporcionara
puestos de trabajo de mano de obra
de 1la zona durante el periodo de su
ejecucidn y construccién de las viviendas.
El Ayuntamiento de Marugin verfia aumenta-
dos sun ingresos debido al pago de
licencias municipales vy arbitrios v
los habitantes de la zona tendrian
nuevos pue.tos de trabajo en el futuro,
proporcionado por el asentamiento en
la zona de una nueva poblacidén, asi
como contarfia con los nuevos servicios
creados de caracter piblico que serian
disfrutados por un amplio sector de

habitantes de la regidn.

2.2.- Propietarios afectados.-

Tal como hemos descrito anteriormen-—
te en 1la memoria, este Plan Parcial de

ampliacidén de la urbanizacidn Sietefuentes,
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sito en el Término ‘lunicipal e ‘larusian,
provincia de Segovia, tiene una superficie

de actuacidén de 2.161.353 m2 v tiene como

nicos propietarios a Fomento del Ocio,
S.A., cuyo Consejero delegado es D, alian
Sianchez Campos, con domicilio social en

C/ Ramén de la Cruz n? 30 de Madrid.

Fjecucién v conservacidn de las obras de

. . .
urbanizacion. -

Entre 1los' :sistemas de adtuacidn

urbanistica enumerados .-en- el  artieculo 106

de la Ley del Suelo se “haaptado por el

de compensacidén como dnices’® propietarios,
’ , »

nor entender es el mas adecuado a los.proposi-

tos de los promotores. .

Las obras de Urbanizacidn a realizar
por el promotor, son las que se describen
en la Memoria que se acompafia al Proyecto

y que son citadas nuevamente:

- Explanacidén

- Construccién de la red viaria

- Construccidén de la red de abastecimiento
y distribucidén de agua.

- Energia eléctrica en alta.

- Red de suministros a parcelas.

- Red de alumbrado piblico.

- Plantaciones «de arbolado y jardineria,

elementos decorativos, etc, etc,

Las superficies de viales y zonas
verdes de uso piblico previstas en el Planea-
miento serin cedidas al Ayuntamiento de

Marugan.

-34>



Por lo que respecta a la conserva-
cién de las obras de urbanizacidén, correran
a cargo de los futuros propietarios de
parcelas, y, en la nmedida en que éstos

faltaran; al promotor.

.S verifique a
S 1

favor de la Corporac 59&;
Tl - . P, QJ ?
ra obligacidén alg A

s
L¢ cesidn o0

d /O.) O:L?IL/\

> 3 kﬂumlﬁip; sQno entrafia-
[OF T A

{ C
al mantenimiento i%y@g@?,
FAS _":z_-')d?) - .
una Asociacidn /&gmiﬂl" en’iy la..
> O NG 3 1
. « @ Q Lo
se integrarin toﬁ%%f&qﬁ‘ﬂ arios
. IS ST R oy
dos, serd 1la eﬂgﬁ? dac con
AN IR SO
cargo a los /L ost median la
., L T,;\\) 0 : .qa f: 1?31
creacidén de un canbu cidén.u/y
E-d

R

/
Compromisos entre el Ayuntamiento, e;jéromotor

y los Propietarios.-

a) Ayuntamiento y Promotor:

El Promotor, formalmente y ante
el Ayuntamiento de ‘larugdn a 1la ejecucidn
integra y a su costa, de las obras de urbani-
'tacién, a la cesién gratuita de las superfi-
cies viales y de parques v Jjardines pablicos
y a la conversacibén de las obras ejecutadas, -
sin que el Ayuntamiento haya de realizar

obra o inversién alguna.

Las obligaciones derivadas del
compromiso de conservacién, serdn transmisi-
bles por subro gicidén a los futuros adquitentes

de las parcelas resultantes de 1la urbanizacién

b) Promotor y futuros propietarios:

La obligacién de los futuros
o
propietarios; a que alude el anterior parrafo,

es la de conservar a su costa la urbanizacion,

- =35-




haciéndose constar expresarente en cuantos
documentos pilblicos se otorguen entre la
Sociedad Promotora y aquellos. Se constituira
una Asociacién Administrativa, cuyos estatutos
serdn sometidos a la aprobacidn del Ayuntamien

to y de los Organismos Urbanisticos competen-

tes, a la que pertenécen obligatoriamente
P onE .

dominio v

parcelas u

otras porciones de terrend de la udeandClOH.

B 2

Para atender a Conserva01(h -

se fijard un caném‘ f’, propor010

R )i

os mlembroé

De conformidad con léi#%&spuesto
por la lLey; los Promotores deberdn constituir
garantia para la buena realillacién de 1las
obras que comprenden el Plan Parcial de
Ordenacidén. Las garantias del exacto cumpli-
miento de dichos compromisos seran por
un importe del 6% del coste que resulta
para la implantacién de los servicios vy
ejecucién de las obras de urbanizacidn,
segiin la evaluacién econémica del propio
Plan Parcial. Las garantias podrdn prestarse
en metdlico, en valores piblicos o mediante

aval bancario.




2.6.- ledios econdmicos de toda indole.-

En el estudio econdmico-financiero
contenido en la Memoria del Plan, se indican
los medios econbmicos __‘C(\)n que se cuenta
para llevar a cabo la&‘ obra urbanizadora
procedentes en pr‘incip»iv() Vdé\l capital privado

y de una adecuada programacidn de inversiones

,
¥
&

de octuhtre de 1.900

N

<)
LA PROMQTORA EL ARQUITECTO
Fomento cdel Ocio, S.A. atlian Lépez Parras
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ORDENAN7AS RL

GULADORAS

CAPITULO T -

L.1.-

CAPITULO ITI -

2.1.-

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA NI CONCEPTOS

AMBITO DE APLICACION . .

a8’ seran de aplica-

Sdelimitado

del Plan .
: paakd

R i
mpliacion -

g ‘ G

-d€ la Finca Sietex;

fuentes, tal a ®n _ 1os
i s

correspondie Parce lacidn

5 s S

v Zonificacig

TERMINOLOGIA NDE CONCEPTOS

Definiciones, A los fines pfevistos
en las presentes Ordenanzas, cuantas
veces se emplean los conceptos que
a continuacidn se indican, tendran
el significado que taxativamente se
indica.

Zona de Ordenanzas. Superficie continua

o discontinua en la que se aplica una

ordenanza determinada.

Parcelas. Unidades individuales definidas

en el correspondiente Plano de Parcela-

: 2
clion.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CALIFICACION DEL SUELO

A efectos de aplicacidn de estas ordenan-
zas, ¢l territorio el presente Plamn
Parcial se clasifica en residencial,

especial, verde de uso piblico y viales.



a) Pesidencial. Se define como suelo

residencial el senalado cono tal en
el plano de zonificacidn y que corresponde
fundamentalmente o las rarcelas donde

se construirdn viviendas unifamiliares.

Tambien tiene calificacidn de suelo

residencial €on caracter especial la zona
ada Turistico=-Recreativa.

e RS

b) Especial. s el uso calificado en
el presente Plan - Parcial, v que se

halla delimitado en el correspondiente

plano de 'onificacién del suelo. A

B

su vez dicho sué€lo se clasifica S%n:
K R B I~

-Servicios de  Urbanizacidn: es. yaquel
suelo acotado para sitwar los elementos
. . /
necesarios para las <dotaciones /ﬂde los
——

correspondientes servicios ~urbanos,
’ 3 .

como depdsitos de agua, equipos de

transformacidén de energia, etc, etc.

- Reservas y dotaciones: son aquellos

terrenos delinmitados en el Plan que
desarrollan las especificaciones en
cuanto a dotaciones de reglamento de
Planeamiento de 1la ley del Suelo v

que a4 su vez se dividen en centros
docentes y servicios de interés pihlico

y social.

Los centros docentes se clasifican
en  reserva preescolar y E.G.B. v los
.. . . 11 .
servicios de interés piblico y social
en deportivo, comercial v social: parques,

jardines y apnarcamientos.

. v

c) Verde de uso niblico. Calificado

y delimitado en el plano de zonificacidn
y calificacidén del suelo v reglamentado
por la ley del Suelo, es un terreno

de cesidén municipal.

d) Viale. Que a su vez se dividen en
circulacidén rodada ovehiculos y peatonales

-3-
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En 1la urbanzzac16n se han raallzado

) e

diversos estudios sobre las p051b;41dades hldrogeolow @m;

POTENCIA ) DESCRIPCION
0,5 m. ' Suelo limoso y arena.
0,75 . : Banco arcilloso
3,5 m. Arenas con arcilla.
3,5 m. Arenas sueltas.
80 m. Arcillas arenosas
' Impermeables.
0° gé¢ 120 m. Arenas acuiferas.
A 0e
\0" ’
3 02 4%
g.0787
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4.3.-PARAMETROS FISICOS DE LOS MATEQIALES

UNIDAD RESISTIVIDAD  PERMEABILIDAD
’ . B N . N :
e @ o 360 o ALTA .
v O ~ S T e e e 85
- e 3 21 S 1, 7x1078
2 ~ Q RS - o
Q (o)) o) N - el . .
< £ o 90 - ';;fbaga -media
)\:;)/
©
O_ - .
3 30 ohm/m 1,2x10-6 IMPERMEABLE
-
42
—f
2
E .
o
o e
~ f~
Q ©
Uy o=
' Q
2 f~
Q Q
<< -
300 OHM/M ALTA -MEDIA

VARIABLE



5.- HIDROGEOLOGIA

10 de 15

Seé presentan dos unidades di/s

Unidad Cuaternaria

Unidad Miocénica

Yy Q\// & :
4 ) )
vauadas. , /

fe 2 ot/

'_‘gﬁhflltrgplbﬂ lluvia
B,

Arenas con limos arcilloiﬁg

Acuiferos de escasa entidad ./

Limite impermeable la roca arcillosa.

Potencia que varia entre 100-400 metros.
Arenas ,arcillas Yy conglomerados.
Conglomwerados Y arenas cautivos.
rTecarga en profundidad por las series
Paledgenas vy Cretdcicas del SUR. N
Acuiferos potentes 20-30 1/sg.

Podria considerarse un Sistema multicapa

aislados por niveles de arcills.
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6.-PREVISION HIDROGEQOLOGICA A EFECTOS_DE INSTALACION

DE FOSAS SEPTICAS

"f/
' no saturafia,espesor vy

"‘A
AN

de la velocidad del agua en la z
litologia de 1la formacidén por 1la que dlsp@rr/,en funcidn
de esto los acuiferos pueden ser: /

POCO VULNERABLES DETRITICOS CON CONTENIDO ALTO EN

ARCILLA.CAPACIDAD DE RETENCION.

VULNERABLES SUELOS QUE RETIENEN TEMPORALMENTE L
PRODUCTOS CONTAMINANTES.

MUY VULNERABLES SISTEMAS SIN PROTECCION,NI BARREhAS
IMPERMEABLES QUE LOS AISLEN.

)

teniendo en cuenta que los focos de contam
nacidn pueden ser extensivos(abonos,pesticidas etc) y pun-
tules(vertidos,estabulacidn,vertederos),el Caso que nos

le clasificaremos como PUNTUAL.

teniendo en cuenta 1lo anterior y los
parametros fisicos de los acuiferos de 1la urbanizacidn,

podemos clasificar la Urbanizacion de la siguiente manera:



UNIDAD ACUIFERA

CUATERNARIO

MIOCENO

12 de

DESCRIPCION
Arenas no consqlidaﬁéé?'
Suelos desarrollados.

Capacidad de retencidn

ARENAS NO CONSOLIDADAS

Poca retencién. .

Sin suelo B et

Arcillas arenosas

Arenas y conglomerados
Arcillas

15

VULNERAVILIDAD

R

POCO VULNERABLE®

!UTNERABLES

£
[N
S~

POCO VULNERABLES

N
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Los

metros estdn

Z : 7
en las Normas Subsidiarias del Pla a—y/
miento general permite en todas ;ﬁ%ﬁA

pParcelas un vertido sin ninguna vulnera-

bilidad de los acuiferos Cuaternarios

0 superficiales.

I
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7.- CONCLUSIONES

De acuerdo

en los apartados

decir que:
A).- La wunidad acuifép5: d
o éy‘

arenas y conglomera
€ arcillan

7

d e

tida por una potenteAbﬁﬁf

impermeable.

B).- La unidad acuifera somera y puntual - _
es POCO VULNERABLE. %

v, R,
C).- E1 1limite impermeable de la unidad
acuifera somera se establece en

3 metros miximo en vaguada.

D).- La fosa séptica aprobada en 1las
normas subsidiarias permite el
uso del agua para riego de jardin

y otros.

E).- Los terrenos son aptos para 1la
instalacidn de fosas sépticas
segun proyecto de Planeamiento

general.
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El presente iéfg#megéoﬁsté de

quince hojas numeradas corrélatiVamehté.

Colegiado n? 958 T

Ilmo. Colegio Oficial de Gedlogos.
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cSTURTIUS DE DETALLE

4) Los estudios de detalle podrin formular

se won la exclusiva finalidad de:

l.- Adoptar 0 alineaciones

/1_'@;1 Parcial.
X

N
]

y rasantes senaladf

2.~ : : .
2. Ordenar lo acueﬁmgaf
s 2 5N =
con las 3 ©“los Plared
Parciales : A od u Guisoy; 1A
- S - - T~ /
< hstY 7
red de en los
mismos  con /3.4 s s (;?nte;i( es
M ; : r/ N
N . 7 . .
que resulten fede sagiy =Bgra ﬁropﬁyqyﬁnar
g W

b L
acceso a wva  orderfacion

concreta se establezca en propi Estudio

de Detalle. z

b) La posibilidad de establecer alineacio-
nes y rasantes a través de Estudios
de Detalle se limitarid a las vias de
la red de comunicaciones definidas
en el Plan cuyas determinaciones sean

desarrolladas por aquel.

c) En la adaptacidn ) reajuste del
seffalamiento de alineaciones v rasantes
del Plan Parcial, no se podrd reducir
la anchura del espacio destinado a
viales ni las superficies destinadas
a espacios libres. FEn ningin caso la
adaptacidén o reajuste del seflalamiento
de alineaciones podri originar aumento
de volumen al aplicar las ordenanzas
al resultado de la adaptacién o reajuste

realizado.

d) La ordenacidén de vollmenes no podra
suponer  aumento de ocupacidén del suelo

ni de las alturas miximas y de los



vollmenes edificables previstos en
el Plan, ni incrementar la densidad
de  noblacidn establecida en el mismo
ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado a aquel., Se respetaran en

todo caso Llas demis~ determinaciones

del Plan.

gsionar  perjui-

(%)

cios ni  alterar., Fas .
o S

de

. R -5
ordenacién de los predios
P

£f) Llos nq;?podfﬁn'

- %Y N J
contener “propyas del

Plan Parcial que no €stuvi@ran p%ev@%mente
e S IR
establecidas en el misnmo .
= .
~ig .

gagens

Los Fstudios de Detalle comntendran

R

0os siguientes documentos:

l.- Memoria justificativa de su convenien-
cia y de la procedencia de las soluciones

adoptadas.

2.- Cuando se nmodifique la disposicidn
de volamenes se efectuard ademds, un
estudio compArativo de la edificabilidad
resultante por aplicacidén de las determi-
naciones nrevistas en el Plan y cde
las que se obtiene en el Estudio de
Detalle, justificando el cumplimiento
de lo establecido sobre este extremo

en el punto c¢).

J3.= Planos a escala adecuada y como
minimo l.500 que expresen las determinacio
nes que se completan, adaptan o reajustan
con referencias precisas a la nueva
. s ., .
ordenacidén y su relacién con la anterior

existente,



o

(o)

PARCELACIONES

NDefinicidn: Se considera parcelacidn

urbanistica la divisidn del terreno

en dos o mas lotes cuando uno o varios
~

de ellos haya de dara frente o alguna
’ 4 . . . : S .
via piblica exdistente, 0 enproyectos,

rd - . >
o esté s inferior

de 100 metros del borde de “la rnisma.

Legislacidén aplicable:  Serd de aplicacidn
todo lo dispuesto ~en la = vigente Ley

del Suelo, . Capitule TIT: artigulos 04,

95 v 9o. s | i
La parcelacién serd la que [ resulte
en la aprobacidn del” Presente Plan

. - . . ’ / .
Parcial, definida en el correspondiente

Plano de Parcelacibn.

Parcelas indivisibles: Se atendrin

a lo dispuesto en la vigente lLey del
Suelo. A los efectos de este Plan Parcial
se considera como parcela minima e

indivisible en zona residencial y especial

2.500 m2 con excepcidén de las destinadas

a servicios de wurbanizacidén que podrén
ser menores,  ajustandose o  los fines
que cumplen.

En  las células urbanisticas que expide
el Ayuntamiento se hard constar la
condicidén de indivisible de las parcelas.
El Ayuntamiento simultaneamente al
otorgamiento de la Licencia de Edificacidn
sobre una parcela indivisible comunicara
esta calificacidn al Registro de la
Propiedad nara su constancia en el

asiento de inscripcidén de la finca.



PROYECTO DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacidén son provec-
tos de obras cuya finalidad es 1llevar
a la prictica la realizacidn material-—

. . o .
de las propias, de l)Bg’!%umes Parciales.

Q.
) X

f\‘-/ a2,

o /can@tituir ;@
@l desarro%
[

Los Proyectos de U

en todo caso instr

l1lo de todas 1

el Plan prevea
. . .

urbanizacidn, 8\@

abastecimiento [&eY

aguas residual sﬁ&@@éﬁg %@trica, alﬁ?'lbr_l_

< i) iy
. . . RSP WA . Tl
do piblico, jardineria % andlogas’)

=

En ningun caso, tanto los Proyectos

R i
Ziviabilidady

= A Ly P j
ASUE,O ¢vavdac ipn de ~
Sk T

de Urbanizacidén como los de obras ordina-
. ’ . .
rias podran contener determinaciones
4 L4 .
sobre ordenaciodn, regimen del suelo

o de la edificacidn.

Los Proyectos de Urbanizacidn deberin
detallar y programar las obras con
la precisidén necesaria para que nueda
ser ejecutadas por técnicos distintos

al autor del provecto.

Los Proyectos de Urbanizacidén no podrin

modificar las previsiones del Plan
que desarrolle, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones de

detalle exigidas por las caracteristicas
del suelo y subsuelo en la ejecucidn

material de las obras.

Cuando la adaptacidn de detalle suponga

alteracidn de las determinaciones sobre

ordenacién o régimen del suelo 0 de
edificacidn de los predios afectados
-



nor el proyecto, debera aprobarse previa
O simultineamentce la correspondiente

modificacidn del Plan.

Los Proyvectos de Urbanizacidn comprenderin

los sicuientes documentos:
] 0S

- Memoria descriptiva .d teristi-

cas de las obras. .

de ‘situacidn cow .
R

g’

banoL . o,

de “detalle .

~

-~ Planos de

_n . oy A N
- Pliego de cyudicion

)

4 ,. N NS !
fecnicas m de con-
e > ‘ ’

.. ey Oy .7 :
diciones econémlcn,admm trativas ' de ,1las
et [
N cAy
obras y servicios. i
N /

- Mediciones oo

- Cuadro de precios descompuestos,

- Presupuesto.

Las obras de urbanizacidn a incluir
en el Proyecto de Urbanizacidn que
deberin ser desarrolladas en 1los documen-
tos relacionados en el apartado a)
del capitulo anterior seran las siguien-

tes:

. ., . ] o ‘ ‘
- pavimentacion de las calzadas, aparca-
mientos, aceras, red peatonal y espacios

libres.

- red de distribucidn de agua  potable

de riego v de hidrantes contra incendios
- red de distribucidn de energia eléctrica
- red de alumbrado pdblico.

- Jardineria en el sistema de espacios

libres.



Ancho min.
de calzada

Radio min.

Pendiente
maxima.

Los Provectos (e Urbanizacidn deberan
resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los Zenerales v acreditar
que tienen capacidad suficiente Nara

atender los del puehlo.

ad) Ancho de vias o calles: el ancho

de vias o calles v. demds’ condicionantes,
. . -~ L [ A' ’f ) d

queda fijado en Ffuncidn de sy categoria,

distinguiendose tres anicas categorias:

e . : !

Via principal Via,!secu\nda—, 1  Aceras
ria. “ L
9 ml. 6 ml. / 1,50 ml
12 m. 12 m. 6 m.,
129 149 12%

b) Abastecimiento: la dotacidn minima

de agua potable no sera inferior o
340 1. por habitante vy dia, debiendo
Justificarse el nimero de habitantes
en funcidn de los volimenes edificables
previstos y el tipo de construccidn

autorizado.

Se entenderd Yor  agua otable  aquella
{

que cumple las condiciones de potabilidad

previstas por La Jefatura Provincial

de sanidad.

La  capacidad ninima de Los depdsitos

debe calcularse para el consumo total
de un dia punta.




CAPITULO TIITI -

3.1.-

c) Alumbracde Piblico v _Suministro a Parcelas

Supone  la realizacidn de  los  elementos
imprescindibles parda disponer en la
urbanizacidén de la potencia eléctrica
n normal de distribu-

'
o~ .
.vsll@lu:i,s las caracteris
= . —

necesaria a la tens

cidén en baja tensi

, s
ticas de la red o-Dabj
Y X Y N R
v centros de FOIr 5SS los
normalizados pop -«s";c't‘xhinist;r@
£ .
ra. el 2
é(/ K o '-}/
las notenci §§ & _ v1_Y}?§,1dd
& T 5 . g
son de 5.0()()§§U0 ¥ W i .
‘S Ss&S/) T T 4
/ X ) 7 oS
En  cuanto’ AR &@g ‘ publicoy/ el

&

T3

. . . =7
nivel de iluminac{HAh las wilag, se
Gy

fijara de acuerdo con La iRpoytancia
de su trafico. La iluminacion media
requerida para el alumbrado piblico,
medida a un metro +1,350 metros, del

pavimento serld de 8 Lux en vias principa-
les, 6 Lux en vias secundarias y 5

Lux en peatonales.

La disposicidén normal de los biculos,
farolas, etc, serd unilateral, pudiéndose
disponer de cualquier otra forma siempre

. Cn . . p
que se Jjustifique su idoneidad técnica.

NORMAS DE EDIFICACION

GENERALIDADES

En las parcelas no podra llevarse a
cabo construccidn alguna, va sea de
nueva planta, ampliacidn, reforma 0

consolidacidén, si no ha sido presentado
previamente el provecto al Avuntamiento

de Marugin para su aprobacidn y obtencidn

-10=



o

(U9

o
|

de la correspondiente Licencia Municipal
de Construccidn v mediante La redaccidn
del Proyecto por el Facultativo superior

autorizado.

La tramitacidn de los Provectos (e
construccidn sobte las parcelas de

La

\é&eré realizarse

14
a traves

:YL m/dmlenLo f‘.‘_de Ma rug&n
(Se govia),

a la Pr()mot;-u\r‘

S
.

7
[

o~

2

2N

o

/ -\ Q\ & £ ;
g, S ,
Todo r)rop:teﬁ\ 1*4_// Luna  wvez - que haya

ohtenido la Liciﬂu,_ de Cunstr‘ucci(’)n

del Ayuntamiento v vaya L pro(*e,d

a la realizacibén de 1la (Qn__jaospondlem,
obra, deberi primero hacer * el pPaso
de entrada prohibiéndose dejar materiales

de cualquier género Ffuera de los limites

de la parcela de su propiedad.

Las viviendas a edificar serdn exclusiva—
mente (el tipo unifamiliar, aisladas,
rodeadas de vegetacidn (en 1la zona

residencial).

A los efectos de parcela minima y condi-

ciones de Volumen, se sefialan los siguien-

tes 11mites:

-11-



ZOMA  PESTDENCIAL

PARCET A MINIMA 2.500 m2
VOLUMEN MAXTMO D,10 - m3/m2

ALTURA MAX., EDIFICACION

("edida desde el terreno
én contacto con la edifi

. . B -
cacion hasta el alero de )
cuabierta o la cara infe dos plantas
rior del forjado de cubs)

5,75 m.

RETRANOUEO MINIMO A CALLES . - 7,00 e

RETRANQUEO MINTMO A FONDOS = .
Y LATERALES. S

OCUPACION MAXIMA
(en planta edificada)

ZONA FESPECTAL

PARCELA MINTMA _—
VOLUMEN MAXTIMO 2 m3/m2

ALTURA MAX. EDIFICACION
( Medida desde el terreno

en contacto con la edifica
0,50 m.

cién hasta el alero de cu-
tres plantas

bierta o la cara inferior

del forjado de cubierta).
RETRANQUEO MINIMO A CALLES 7,00 m.

RETRANQUEO MINIMO A FONDOS
Y LATERALES ....... 1,00 m.

OCUPACION MAXIMA

(en planta edificada) 407

-12-



PAPCET A MINIMA
VOLUMEN “AXIMO

ALTURA “MAX. EDIFICACTON

(Medida desde el terreno
en contacto con la edifi
cacién hasta el alero do
cubierta o la cara infe-
rior del forjado de cub).

RETRANOQUEO MINIMO A CALLES

RETRANOUEO MINIMO A FONDOS
Y LATERALES

OCUPACION MAXIMA

(en planta edificada)

ZONA TURISTICA-RECREATIVA

1,00 n13/n12

(2
~
~1
(O3]
3
.

Las diferentes zonas calificadas en el presente Plan

parcial se adaptardn, en cuanto

te cuadro:

-13-
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ZONA RESIDENCIAL

ZONA ESPECIAL

VIVIENDA

INDUSTRIAL BN GENERAL

TALLERES ARTESANOS AL
SERVICIO NE LA URRPAN.

ADMINISTRATIVO

HOTELERO

OFICINAS

ESPECTACULOS

RELIGIOSOS

SANITARIO ASISTENTE-
SOCTAL.

DEPORTIVO PUBLICO

CULTURAL DOCENTE

(1) Excepto viviendas anexas

permitido
unif.,

prohibido

prohibido

prohibido

nprohibido

prohibido

prohibido

a4 negocios,

-14-

viv.
aislada

(1)

prohibido

prohibido

permiticdo

O

permifido

N

_}p%\rmi tido
% / .
'.a“s:m&z/' permitico

permitido

permitido

permitido

permitico

permitido
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l.- ANTECEDENTES

De acuerdo con ~Vel encargo B
efrecuado por 1la Sociedad Fomento del
Ocio, S.A. se realiza un estudlo hidro-
geologico en 1la Urbanlza01on Sletefuentes
de Pdrraces (Amp11301on) 51ta en eLb'

Término de Marugan - Segov1a.,,;»w.

El objetivo de este infocﬁ%h
e el de revlar las caracteristicas’
fisicas de 1los materiales a fin de
determinar la idoneidad de fosas sép-
ticas y su impacto en las agquas pluvia-

les y subterrdneas.

I

;'A .
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2.- ALCANCE Y CONTENIDO

2. 1.- CONSIDERACIONES GENERAL

Q\
A
éﬁ$§§1

la Urbanizacidén Sietefuentes éEVE§QraA¢S'

En la parcela donde

(Ampliacidén), responde g Qg;hﬁl@ame o

fapages:

O ¢
{

é%$

a la denominacién de 1los

del Encinar Alto, Ce

()1)

I
RO

Peral o Porato, 1los
Lecheros, dentro del

de Marugdn.

Se ha realizado un proyecto # '
urbanistico dentro de las Normas Subsi-"hﬁg
diarias de Planeamiento General aprobado
oficialmente y expuesto en el Ayuntamien-

to.

2.2.- 0OBJETIVOS Y CRITERIOS DE
ESTUDIO

El objetivo de este estudio
es el de determinar 1las caracteristicas
de los materiales, tanto fisicas, como

de funcionamiento hidrogeolédgico.



3.- TOPOGRAFIA, MORFOLOGIA Y

Topografia

El terreno situad:
T JO ey
de la demarcacidn territoriﬁ,’defﬂatugahma

>

v /",.CJ\. ) Shs s RS - !
de la finca Parraces, donde 3T asientdy

la Urbanizacidn Sietefqén§§§) ~Pdrraces
enkss g o

o S r:‘;‘:;‘:
(Ampliacién), tiene//fggmg* ordggadas:~g
3 { { ; f! :(\ ::f ~
Latitud 40e 53 /4 e &
LN

Longitud 02 43' g4on

Segin Hoja n? 482 del Institiuts Ografi- ;o

co y Catastral.

: /
. /f

s
Py

Las cotas del terreno variag?
entre 1.021 m. y 973 m., junto al limite

de Santa Catalina.

El terreno es alomado y amplias
hoyas donde S€é acumula el derrubio
arenoso de ladera por lavado del material
rocoso (arcillas arenosas). Sélamente
existen suelos desarrollados en las
vaguadas, quedando el resto con suelos
sin desarrollar Yy cubiertos (e pinos
y plantas adecuadas g estos suelos

como lavandulas.

N

“P:iw{? .

2
2
F

)

s

-
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Morfologia

)

E1l hecho morfologlco mas 1mportante de,
esta zona es que estamos ante una superf1c1e de arrasa—
miento o *glacis* de 1la Meseta Norte esta super§1c1e

e

de arrasamiento tiene una altltud medla de 1000 m., sobre

. //'

el nivel del mar.

LN g
\ - /‘/1'

"La red fluvial que se encaja en esta
superficie corta a las estructuras geoldgicas Miocenas,
drenando superficialmente hacia el Norte,de forma que
las vaguadas,torrenteras y pequefios arroyos van a confluir

al Rio Zorita.
Clima

El clima se puede clasificar como seco-
subhuimedo con coeficiente de agua en el horizonte super-
ficial del suelo *déficit* entre la primera-segunda quin-
cena de Mayo y primera quincena de septiembre.La lluvia

util o escorrentia total estd en la isolinea de 50.
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4.-GEOLOGIA DE LA ZONA
4.1.—LITOESTRATIGRAFIA DE LA

La Urbanizacidn Sietefuente 5 P '€ GA@pl)
M : st R
dcéniéﬁs an

~

enclavada geoldgicamente e
Cuaternarios",estos terre
S LG T Y

inetdl yTse 3boyan ¢n pro-

e, - Y N
sobre g1~ ustrato

rofundas,
siguientes materiales:

LEYENDA EDAD . . DESCRIPCION

Arenas liomosas con
e arcillas
Cuaternario bancos de arci
Arcillas arenosas
Potente serie de 300 nm.
Terciario

Bancos de arens acuifersa.
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4.2.-LITOESTRATIGRAFIA EN LA URBANIZACION

/'\

gicas asi como sondeos para abastec1plento on agua,en .4vg/

/\r‘ ~ .

este informe se incluye ademéé Uh

LEYENDA POTENCIA ) DESCRIPCION

5:Q%?’ 0,5 m. Suelo limoso y arena.
0,75 . : Banco arcilloso
3,5 m. Arenas con arcilla.
3,5 m. Arenas sueltas.

- 80 m. Arcillas arenosas

:?ff;“ L Impermeables.

;p_:é¢ 120 m. Arenas acuiferas.

- ¢

3.094%.

e



UNIDAD

Acuifero sg-

(

Acuifero multicapa.

8 de 15

4.3.-PARAMETROS FISICOS DE LOS MATEFIALES

mero.0-3 m.

Terciario.

Cueternario.

RESISTIVIDAD
ohm/m
360

21

90

30 ohm/m

300 QOHM/M

'  t?baja -media

PERMEABILIDAD
Cm/Sg

ALTA .
1,7x107%

1,2x10—6 IMPERMEABLE -

ALTA -MEDIA
VARIABLE



5.- HIDROGEOLOGIA

Unidad Cuaternaria

Unidad Miocénica

10 de 15

o 1L

Fondo#dg; g‘ 5

h

iy

(f\.;< ’ /I'
filtrqciép lluvia
L‘_‘.UL'

Arenas con limos arcillozﬁﬁét’

recarga de a%

i

Acuiferos de escasa entidad.!

Limite impermeable la roca arcilloss,

potencia que varia entre 100-400 metros.
Arenas ,arcillas Yy conglomerados.
Conglomwerados Yy arenas cautivos.
recarga en profundidad por las series
Paledgenas vy Cretdcicas del SUR. .
Acuiferos potentes 20-30 1/sg.

Podria considerarse un sistema multicapa

aislados por niveles de arcilla.



11 de 15

6.-PREVISION HIDROGEOLOGICA A EFECTOS DE INSTALACION

DE FOSAS SEPTICAS

o‘menor fac1lldad

/ \J~

que presenta

de la velocidad del agua en la zopa no saturaﬂa yeéspesor y

litologia de 1a formacidn por 1a que discur >/,en funcidn
\//e

de esto los acuiferos pueden ser:

POCO VULNERABLES DETRITICOS CON CONTENIDO ALTO EN

ARCILLA.CAPACIDAD DE RETENCION.

VULNERABLES SUELOS QUE RETIENEN TEMPORALMENTE L
PRODUCTOS CONTAMINANTES.

MUY VULNERABLES SISTEMAS SIN PROTECCION,NI BARREhAS
IMPERMEABLES QUE LOS AISLEN.

.

teniendo en cuents que los focos de contam
nacidn pueden ser extensivos(abonos,pesticidas etc) y pun-
tules(vertidos,estabulacién,vertederos),el Caso que nos

le clasificaremos como PUNTUAL.

teniendo en cuenta lo anterior y lgs
pardmetros fisicos de los acuiferos de 1la urbanizacidn,

podemos clasificar 1la Urbanizacion de 1ia siguiente manera:



UNIDAD ACUIFERA

CUATERNARTO

MIOCENO

12 de 15

DESCRIPCION S VULNERAVILIDAD
Arenas no consolidaééé? |
v POCO VULNERABLE:
Suelos desarrollados.
Capacidad de fetehcidn
ARENASqu_CO~$ULIDADASu ZQENERABLES
Poca féféhtiéqn' ' L e ’

Sin suelo R .

Arcillas arenosas

Arenas y conglomerados POCO VULNERABLES
Arcillas

N
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Los acu1ferosf¢ Q};V
QLG
metros estdn alslado; @p Héﬁga‘

~

A
o

La fosa

égggﬁprobadé;:
en las Normas Subsidiarias del Pla  a—Q/
miento general permite en todas ;Eg;/
parcelas un vertido sin ninguna vulnerg-
bilidad de 1los acuiferos Cuaternarios

0 superficiales.

N P
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7.- CONCLUSIONES

De acuerdo con
en los apartados anteriores.

decir que: S

A).- La unidad acuifer

arenas y conglomeradgs

estd ‘prote- .

tida por una potenteabépﬁ dg’afﬁilla;

impermeable.

B).- La unidad acuifera somera y‘ﬁuntual‘;
es POCO VULNERABLE.

C).- E1 1limite impermeable de la unidad
acuifera somera se establece en

3 metros mdximo en vaguada.

D).- La fosa séptica aprobada en las
normas subsidiarias permite el
uso del agua para riego de jardin

y otros.

E).- Los terrenos son aptos para 1la
instalacidn de fosas sépticas
seguin proyecto de Planeamiento

general.



