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INTRODUCCION

O. - Justificacién de su conveniencia y oportunidad.

e

El Plan Parcial de Ordenacién, de cuyos documentds fgrma
A

o . . ) Voo 3
parte la presente Memoria, tiene como objeto la ordenacién dg los

KN
[

terrenos conocidos como Los Majadales, Cafiada de los. kécheros y
del Uno, situados en el Término Municipal de MARUGAN, califi-
cados como URBANIZABLES, zona cp}f‘;&’r‘:urbanizar, de BAJA -
DENSIDAD, en las Normas Subsidiarias de Planeamiento General -
del Término Municipal de MARUGAN (Segovia), de los que es ---
propietaria la Sociedad FOMENTO DEL OCIO, S.A. , y de la que
es Consejero-Delegado Don Julién Sénchez Campos, con domicilio
social en la calle D. Ramén de la Cruz, 36 - 12 izda., MADRID.,

Dicho Plan Parcial se presenta para preceptiva aprobacion inicial -

y provisional municipal, asi como la definitiva

O.1.- Posibilidad de desarrollo.

La idea de la creacién de una zona urbanizada, donde en un

futuro se asentardn un determinado nimero de viviendas (destinadas -
fundamentalmente a 2a. vivienda), para fin de semana o vacaciones
viene avalado por la existencia de una demanda real a la que dg -
respuesta I‘crpromocién privada creando suelo urbanizado, en zonas

donde los atractivos naturales son suficientes y donde la Naturaleza

se halla virgen, a fin de poder disfrutar de todo aquello que el in-
dividuo se ve privado en la gran ciudad y cada dia mds, es una --

necesidad primaria.

El aumento del nivel de vida, hecho indiscutible en nuestros
dias, asi como los problemas de congestion, alejamiento de la Natu
raleza, contaminacién, agotamiento y, todos los problemas psicologi
cos, resultado del divorcio existente entre la forma y el ser del hom
bre urbano, crean la necesidad de que en los dias de ocio existen-

tes semanalmente o anualmente, se busque el contacto con la  Natu

bana. Asi mismo, se necesita un minimo de confort
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La bisqueda del equilibrio entre la forma urbaqg&y rural,

el equilibrio entre la ecologia y la urbanizacion, gozaridd, de las

ventajas de ambas, hacen necesario la organizacion de esta\dreas

municadas, en lugares donde el clima, altitud y paisaje avalen

el éxito de la urbanizacion.

5 ow Ae® -

Los terrenos objeto de este Plan”Parcial, como hemos vis-

to, gozan de las cualidades necesarias para asentar una urbaniza-

cidn residencias-jardin de fin de semana y vacaciones, debido al

EE
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A Bintoresquismo de su paisaje, la bondad de su entorno natural, sus

EE gy, e . . ..
» " Viavisfas, el excelente clima, su altitud y su proximidad y buena co
-, 2§ —
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2, 4fnicacion con Madrid y Segovia, y, su calificacion administrativa.

Y,
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Por otro lado, se hace necesaria la ordenacion de los te-

rrenos para salvar dentro de los fines que se les destina, todo aque

llo que los hace apetecibles, desde el punto de vista residencial,
L - . . . .

su estructura ecoldgica no contaminada y los paisajes pintorescos,

a fin de obtener unos resultados dignos de acuerdo con las necesi-

dades de confort que plantean los sistemas de vida urbana.

Dichos terrenos estdn calificados como Aptos para Urbanizar
por las Normas de Planteamiento General de MARUGAN, Su co-
municacidn tanto con Madrid a través de la autopista Madrid-la Co
ruia, o la N=VI, hasta Villacastin siguiendo por la N-110, con --
desviacidn en le cruce de Zarzuela del Monte hasta Marugan, como
con Segovia a través de Abades, Valverde del Majano y su comuni
cacién con la carretera comarcal 605 hasta Segovia. Su proximidad
con ambas capitales, en cuanto a distancia horaria, 60 minutos a

Madrid y 20 minutos a Segovia.

Asi mismo, garantiza el éxito las anteriores experiencias -
en este sentido, con el desarrollo de las otras urbanizaciones y, ha
cen ser optimistas en cuanto al computo de posibilidades y el cal-
culo de tiempos de promocién y, edificaciones futuras que darian un

asentamiento de poblacidn estacionaria beneficioso pag

la provincia de Segovia.



CAPITULO I.- INFORMACION URBANISTICA
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1.1.- SITUACION Y DESCRIPCION DE LOS TERRENOS, LIN\ITE,S SUPER-
FICIE, GEOLOGIA, TOPOGRAFIA Y VEGETACION EXTS’TRNTE

)

Los terrenos conocidos como Los Majadales, Cadiada de los

Lechercs y del Uno, se hallan situados proximos al casco urbano en

la zona sur del Término Municipal . -,";‘*"//
Dichos terrenos tienen una forma rectangular encontrdndose
7
el punto mds préximo al casco urbano a unos 3.500 metros, y el mas

distante es el lindero con el Término Municipal de Monterrubio.

Limitan al NORTE con terrenos propiedad de FOMENTO
VDEL OCIO, S.A. Al SUR con terrenos de la finca Matriz Parraces,
: fful OESTE con terrenos propiedad de FOMENTO DEL OCIO, S.A.-

“al ESTE con terrenos del Término Municipal de Monterrubio.

La superficie total es de 608.029 m/2. = a 60,8 Ha.

Geologia. -

En el presente capitulo se hace una descripcién no sdlo de
los materiales aflorantes en la zona de estudio, sino también de la
serie estratigréfica del borde de cuenca con objeto de conocer en -
superficie las caracteristicas hidrogeoldgicas de la posible columna -
litoldgica que se encontraiiaen el centro de la cuenca hasta alcan-

zar el ndcleo paleozdcio.

Estratigrafia. -

Paleozdico.- El nicleo paleozdico no aflora en la zona del estudio
” . ’ - -’ .

aunque en las zonas proximas al Ifmite Sur de la cartografia realiza-

da, los materiales graniticos y metamorficos se encuentran en super==

ficie constituyendo el macizo resistente y rigido de la Sierra de Gua

darrama.

Cretdcico.- El scico de | la frani Si-
Cretacico. | cretdcico de la zona pertenece a Ia .rcr),;g,_m:sozm

ca, que adosada al borde Norte de las sierras de

les rodean y los materiales terciarios.
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Los materiales cretdcicos hacen de zécalo de los materiales

terciarios en el centro de la cuenca a la vez . qug‘xse apoyan dis-

cordantemente, sobre el zdcalo pcleozouco mefamorf,}gdo, afloran-

te en superficie fuera también de la zona de esfudm//
\\

Unidad detritica.- Se le ha denominado ¢ rad!c:onql hetife facies =-—

Utrillas ", de edad albense generalmente, caracterizdndose por
sus tonos vivos y facias mixta (continental -marina), aflora en la -
zona NW del estudio y se hace un estudio de la misma, dada 'su

existencia en profundidad en el centro de la cuenca.

Esta unidad detritica estd muy bien representada en zonas -

proximas como Vegas de Matute y alrededores de Segovia capital,
~.

43ya fuera del presente estudio cartogrdfico y en Bernuy de Porreros,

< .
con una potencia de unos 50 m., aunque probablemente su espesor

$ea muy variable pues puede quedar muy reducido en zonas de ==
R
©gccidentes tectdnicos, donde, actuando como lubricante, puede sy

frir estiramientos.

La litologia predominante es la de crenas y gravas de cuar-
cita y cuarzo de grano fino o grueso existiendo también pequefios
episodios arcillosos de lutitas con el cuarzo de tamafio limo. Los =
granos de cuarzo son angulosos lo que indica un corto transporte-=

y apareciendo con frecuencia estructuras de estratificacion cruzada.

También integran esta litologia detritica, granos de oxido -
de hierro y mica, especialmente sericita, que aparece concentrada

en determinados niveles o planos de estratificacion.

Los colores son muy variados ( blanco, rojo, amarillento ,

marron).

Aunque en la unidad descrita no se han encontrado fdsiles
sin embargo, se le ha datado siempre como Albense, aunque esta -

facies arenosas pasan lateralmente ¢ Cenomanense, dado que las -

facias litoldgicas del Cretdcico no corresponden a
‘\“MIE#}
Son sedimentos de playa o al menos exc §§cmenfe rr

nos, cuya parte mds baja son arenas gruesas y

integrada por arena fina.
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Unidad calizo-dolomitico.- Se encuentra sobre la unidad detri-
L

tica, descrita anteriormente, constituyendo escqrpe"s",morgqlégicos,

fécilmente identificados en el terreno, como en las zonas de Mon-

\
terrubio y Lastras del Pozo fuera de la zona de estudio. -~

[
\
[

Sus caracteristicas litolégicas son muy consfanfe&{ pres@ntan
do un aspecto masivo. Son materiales.muy duros y compactos e in=
T2l tensamente karstificados. En esta zona de: estudio que no afloran -~

" et

~ N ye e e .
‘d;‘dlchos materiales distinguimos no obstdhfe, subdivisiones de la uni-

Via ;3E . . H H H
/i* =dad calizo~dolomitica, separadas por intercalaciones de calizas mar

e !’

::\ . » , .
Q& gosas tableadas amarillentas, como sucede en dreas proximas al --
g
drea estudiada.

Estas calizas dolomiticas, tiene aspecto arenoso pero no con
tienen cuarzo. Su aspecto se debe a la recristalizacion en granos -
romboédricos con la talla de arena fina a muy fina (entre 0,66y -

0.25 mm.).

En su origen estos sedimentos deben haber sido intraespari-
tas y bioesparuditas y por un proceso de dolomitizacion secundario
se convirtieron en estas calizas dolomiticas y dolomias, en las que

" sombras " difusas, los

todavia se pueden reconocer, reducidos a
elementos originarios: intracastos-fosiles. Se han identificado Lame-
libranquics (entre ellos Rudistas), Gasterdpodos y algin Foraminife-

ro (Textularia).

Los Moluscos se conservan en calcita y estdn muy alterados,
pero forman parte fundamental de esta unidad calcarea-dolomitica,
que deben interpretarse como biestromas, sedimentos de tipo arreci-

fal.

La sedimentacidon de estos materiales ocurrio a escasa pro-=
fundidad (mdxima de 40 m.)pero, a juzgar por la falta de cuarzo
en todas las muestras analizadas microscépicamente, la costa debia

estar lejana.

petimos, probablemente los tramos inferiores pu

del Albense.
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Descansan estos matericles sobre el arenal Albénsé, de una

73

forma neta, siendo a veces el contacto brusco y tajante; pues ro

i

existen los sedimentos calcosamiticos, pero esta variacién epila se

dimentacién no parce que pueda relacionarse con la vaijacion\de la
/

cuenca de sedimentacién por efectos bruscos fectc')nicos_.,f?\
-~ - IR

existe discordanci ve asi o atéstigie ni tampoco existe -

discordancia erosiva o materiales tipo sielo "que demuestran que la

cuenca estuvo emergida.

Unidad calizo-margosa.- Representa los tramos mds altes del Cre-

técico y estd constituida por una serie claramente transgresiva de

margas con bancos y niveles de calizas margosas blanquecinas.

Esta formacidn presenta caracteristicas litoldgicas constantes

en toda la zona como en las proximidades de Segovia y Madrona.

Su estudio al microscopio revela que son también de naty
raleza dolomitica y entra en la denominacién de dolomicritas arci
llosas. Contiene también " sombras " de la estructura original, in
traclastos, peletes y fésiles; espiculas pequefios textularios, ostraco
dos, gasterdpodos y sobre todo, lameliobranquios de talla pequeiia,

que suelen presentarse en la forma de moldes huecos.

Al microscopio se identifican como micritas o dolomicritas
y son sedimentos mds profundos que los descritos en la unidad cali

zo-dolomitica, depositdndose en aguas tranquilas también alejados
4

de la costa. Se le atribuye edad Senonense y su.potencia oscila

entre los 45-65 m.

Terciario.- Atribuimos indistintamente al Terciario la formacion que
recubre los materiales mesozdicos. Estd compuesta por arcillas roji-
zas con pequefias intercalaciones de niveles detriticos de arena, --
conglomerados y arenas, que son los Unicos aparte de los materiales

cuaternarios, aflorantes en el Término Municipal de Marugan.

La potencia de los niveles detriticos difilmente superan los
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zar los 400-500 m.

R

Cuaternario.~ La mayor extensidn de estos materiales se €ncuentr

en las proximidades del arroyo de Marugin de direccidén Norte-Sur.

Tienen una potencia méxima de 5-10 m. y esti compuesta de

arenas, gravas, y arcillas.

Topograffia.—

=0/

La topograffa es suave con pendiente -0 del 4 al 5]/ que par

-
ila

by

2
§;éndo de C + 1.020 cercenz.al limite cdel T.M. de Monterrubio, lle-

ga ‘alaC + 936 préoxima 2l limite de la finca, en su zona Qeste

»Vegetaclon existente y su conservacidn. -

La vegetacién estd compuesta pricipalmente por monte alto
(pinar ) y praderas, situvadas a lo largo de la zona baja de la fin-

ca.

Fundamentalmente estaba destinada a la explotacién de los pi
nos para obtencidén de resina y una vez agotados, proceder a su *tala
para el aprovechamiento de la madera, obteniéndose por estos concep
tos una rentabilicdad muy pequefia y Unicamente para la propiedad.
Por este motivo se le puede preveer un abandono paulatino y el ries
go de que desaparezca el monte como *tal.

La decisidn tomada de urbanizarlo, a base de grandes parce—
las y con unas Ordenanzas estrictas que, pricticamente los pinecs a

talar son exclusivamente los que afectan a viales, ya que ecn las

parcelas (nicamente habrfa que taler los imprescindibles para la

construccidén de las futuras viviendas unifamiliares y que calculfn-
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1,2,- USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

e

,‘""

. . A\
Los terrenos estaban dedicados a explotacién 4 /
| T
resinera y maderera.

En los terrenos no existe ninguna edificacidn

l.3.- ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Los terrenos objeto de este Plan Parcial son propie
dad Gnica de FOMENTO DEL OCIO, S.A., adquiridos para
estos fines de promocidn urbano-residencial de segun

da vivienda o vacaciones.
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CAPITULO II.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENAEION

e

Son obijetivos prioritarios de este Plan.Parcial, ‘el desdrro-
llo de las directrices de ordenacidn territorial esp.ecificédé‘s’"':en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento General a nivel Municipal,-
de forma que de una manera planiFicéao se ordenan dichos terre

nos para los fines que son calificados en la Normativa Municipal.

La adecuacién de dichas directrices comporta el respecto -
de unas méximas admisibles en cuanto a unidades y poblacion del
nicleo urbano a disefiar y de unas nuevas dotaciones y servicios a
implantar de forma que estableciendo unas ceptables dotaciones -
urbanas, se crea un equilibrio entre la capacidad del asentamiento
y la propia naturaleza, con el fin de organizar un nicleo de ocio
y esparcimiento que asegura el disfrute desus habitantes, con mini
mo de interferencias. La creacién de amplias zonas verdes de wso
piblico y cesion municipal, los diferentes equipamientos necesarios
para el funcionamiento del asentamiento, sin perder de vista su esca
la estacionaria, donde el uso alternado confiere unas especiales ca -
racterfsticas. La cesion de zonas verdes es del 10% del suelo obje

to del Plan.

Se pretende organizar y planificar unas funciones de ocio
semanal, intermitente y estacionarios en optimas condiciones de cos
to y servicios, controlando la escala de usos, de forma que se ob-
tengan mdrgenes de utilizacion admisibles en el tiempo y en el di
mensionamiento y utilizacion de las distintas zonas que comparten -

la estructura del Plan.

El establecimiento de la parcela tipo, siendo la minima ad

misible de 2.500 m/2.
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CAPITULO 111.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

3.1.- Densidad y Poblacion B

3.2.-

=y

Por el cardcter de la zona se asentard la fytura urbcmz\acnon, por
el programa de usos de su desarrollo, hc:ce que sea Fundcmenfc]men
te la limitacion de la poblacidn asentada, con el fin de permitir -
el disfrute de extensas zonas por habitante. Debido también al ca-
rdcter de la futura edificacién, que serd de vivienda unifamiliar --
aislada, con su correspondiente parcela ajardinada y amplias zonas
de arbolado y vegetacidn abundante para el esparcimiento comunita
rio.

Con el tipo de densidad baja, estaremos dentro de los |imi-
tes de la densidad rural, pero debido a otros condicionantes de la -
poblacidn, como seria su procedencia de zonas urbanizadas, su ni-
vel cultural y las caracteristicas de los servicios de que estaria do-
tada la urbanizacion, en cuanto a servicios, tanto materiales como
sociales, que elevarian el confort aproximéndolo a los grados de --
disfrute que los usuarios estarian acostumbrados en los lugares de --
procedencia y asi mismo dotdndoles de las ventajas indudables del
medio rural, tan afiorado como seria el mayor contacto con la naty
raleza, con los espacios libres, libres de contaminacién y tan pro-

picios para el descanso y el desarrollo de funciones de ocio.

Con esta densidad aproximada de 3 viviendas Ha. , la po-
blacion méxima del drea, seria del orden de 643 habitantes, lo que
permitiria el desarrollo de una pequefia zona comercial social y de

las zonas deportivas y recreativas.

Zonificacidn

De los 608.029 m/2 que supone el total del Grea objeto de este --

Plan Parical de Ordenacién, se han destinado a Zona sidencial,




%
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Este drea calificada en el. Plan como zona Residenc

e

L,

de vivienda unifamiliar aislada, sb’péne el 79,16% de la V;__upe{\ﬁ-

cie total de la finca. y 3
N ! -
N

La zona verde de usos piblicos, tiene una superficie de-

.- o~ — /7~
69.897 m/2 que supone el 11,49% del total, con lo cua! se cum

O
Q

ple con la reglamentacién que para esta zona se dispone en las -
Normas Subsidiarias a nivel municipal y, esta zona asi califica-
da seréd cedida al Ayuntamiento de 'MARUG AN, segin dispone la
Ley, el cual podra llegar a acuerdos con los propietarios y promo
tores a fin de que se usen de acuerdo con los usos establecidos -
por la Ley para la creacion de zonas deportivas y libres de recreo,

parques, jardineria, etc.

Los viales ocupan 44 .139 m/2 que supone un 7,26% del -

total.

La zona especial tiene 12,182 m/2, que supone un 2,00%
del total, y sus usos serdn de equipamiento socio-comercial, pd-
blico, cultural y de servicios, por encima de los exigidos por el

Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

También se han reservado unas parcelas, que se califican
como servicios de la Urbanizacidn, con una superficie de 455 m/2
Esta zona de servicios se utiliza para la colocacion de los ele-
mentns y dotaciones de la urbanizacién, como depdsitos de agua y

centros de transformacion de energia.

Segin las Ordenanzas, limitamos el voltmen de construc-

cidén en zona residencial a 0,4 m3/m2 .

En la zona especial se le ha asignado un volimen de 2 m3/ -

/m2, por su especial uso y mayor necesidad de construccion.

. El volémen de la zona de servicios, con putable debi

do a los especiales usos que se determinan, cffy Ps'élf,y fos de-

transformaciéon de energia y depositos de ag

3.3. - Parcelacion
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La diversidad de tipos, en cuanto a dimensidn y\ﬁgoogrc—

fia, representan las variaciones de los conducnoncnfes del égrreno
se ha intentado la normalizacién de las dirmensiones d"e’" parcela~
que segin el mercado y las carccferlshccs de la cha,\‘\sen |
ideal para este tipo de urbanizacién, con poblacién y densida-

des bajas. Estas parcelas tiene dimensiones aproximadas de 35 ml.
de fachada por 72 ml. de fondo, con forma rectangular, lo que
nos da superficies normalizadas de 2.520 m/2. la repercusién de
los costos de urbanizacidn se presenta muy repartida en su super

ficie por la proporcionalidad y el especial disefio.

Asi mismo y con el fin de no caer en la excesiva norma-

lizacién de cirterios, que seria monétono, existen parcelas de --

mayores dimensiones y diferentes formas.

Un factor importante a la hora de parcelar, ha sido el -
condicionante climatolégico, (como lo serd también a la hora de
edificar) ya que la orientacién de las futuras construcciones deben
efectuarse de tal forma que dispongan de dos orientaciones de so-
leamiento, una de fuerte soleamiento en los meses invernales y --
otra de poco soleamiento para los meses de estio. Todo esto be-
neficinso a la vivienda en cuanto al aprovechamiento del calor

solar en invierno, con el correspondiente ahorro de energia.

3.4.- Viales

Los viales se dividen en dos grupos, uno vial principcl -
aue dé entrada y salida @ la urbanizacién y recoge la circula--

cion de los anillos secundarios.

Tiene una anchura de calzada para circulacion rodada de

9 m. y dos paseos laterales de peatones de 1,50m. de anchura.

De esta via principal parten los anillos de circulacién que
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Y
Las pendientes transversales de calzada seran de 2%*%¥

las longitudinales, se adaptaréin al terreno, evitando de ;mé%i
I

. Y
las entradas v salidas de, las
= \

parcelas y no sobrepasando ninguna via la pendlente maf&ﬁ% -

del 14Y%.

3e5e= Abastecimiento y Red de Distribucién de Agua Potable

El agua potable de la urbanizacidn, se obtendrd a tra

" vés de un depdsito situado en la cota mis alta de la finca,

.con capacidad suficiente para el abastecimiento de al menos
un dia de duracidn, que le alimentari de un sondeo efectua-

do en la finca y propiedad de la promotora.

De este depdsito parte la red general de distribucidn.
las tuberias recorren las.calles de la urbanizacién por las
aceras o espacios libres fuera de las calzadas, procurando

que formen circuitos cerrados.

Se han dispuesto valvulas para aislamiento de tramos

en los puntos més aconse jables.

La tuberf{a seri de fibrocemento en las redes generales
con codos, tes, piezas especiales, etc., de fundicién y tube
tfa de P.V.C. en los ramales secundarios, puesta en obra so-
bre un lecho de arean que permita un asiento perfecto de la
red y una me jor conservacién futura, eviténdose dé esta mane

ra posibles roturas.

Los cruces de calles de la tuberfa de distribucidn 1le

van otra tuberfa que protege a la red en estos puntos singu—

larese.

» | R,
f,«gm E”’b

Se pondran vilvulas de retencidn, de desﬁgﬁb, de, com
q’ L »

puerta, con sus arquetas de registro correspoﬂdt?nte,eﬂﬂ%os{3%
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Con un ceudcalde =,53 L/seghay suficiente agua para el

gasto de la urbanizacion que calculamos de la siguiente forma:

N Al '\\

Poblacién méxima: 043 habitantes. %

Consumo doméstico, r.ego, etc. 340 L. /hab X dia.
643 x 340 =278.620 : 3.600 x 24 = 2, 5o L/se&\

4

Red de Alumbredo Pibiico v Suministros.a Parcelas. Caracteristicas
\'\3
y Trazado, \Q\\ K

Supone la reclizacion de fos elementos imprescindibles para disponer
L

en la urbanizacién de ic potencia eléctrica necesaria a la tensién --
namal de distribucion en baja tension.
Esto d& lugar a fres capitulos que son los siguientes:
a) Redes de media tensidn.
b) Centros de Transformacion.

c) Redes de baja tensién.

Red de Maedia Tensién, -

En el interior de la parcelacidn, la red serd subterrénea y dadas las -
caracteristicas particulares de esta urbanizacién, formando una red
abierta.

La red subterréniea de la urbanizacion serd de conductor de alu=

. . H o . L -
minio de las siguientes caracteristicas:

Naiurafes . . . . .. ... .. Aluminio
Cable. . . ... ....... Uniﬁolar
Seccion . v v v u i wu. . . 95mm/2
Intensidad aproximada

enterrado ya 252 c . . . ... 250 A,

Tensiénde servicio . . .. . Hasta 20 KV,

Aisiamienio. .. .. .. ... . Polistiieno.
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El nGmero de centros elegidos para la urbanizacidn es de 1 cuyq situa-
al

cién queda indicada en el plano nQ 17, \

Centros de Transformacidn. -

Potencia de Centros. -

El centro de Transformacién tendrdé una potencia suficiente para aiimen
tar a todas las parcelas.

Red de Baja Tensién. -

Tipo adaptado. - Para estaclase de urbanizacién, se ha elegido una

red de distribucién de baja tensisn del tipo subterrdneo que parece

el mds idéneo.

La tension de servicio serd 380/220 V. que es el impuesto por =~

la Compaiiia Distribuidora.

El trazado de la red, puede verse en el plano n2 17, De la obser

vacion del mismo, puede verse que la red proyectada es en anillos. La
red ird directamente enterrada en terrenos de dominio piblico y evitdn

dose todo dngulo pronunciado.

Conductores. -

Las caracteristicas de los conductores, serén las siguientes:

Naturaleza. . . . . ... ... Cobre

Cables. . . ... .. ..... . Unipolares

Secciones - « . . . . ... .. . 100-95-60 mm?

Intensidad aproximada ente-
rrados ya 252 C, , ., , ... .. 320-250-170 A.

Tension de servicio . . .. .. Hasta 1.000 v.

Aislamiento . . . . . C e e Polietileno.

Potencias previstas. -

Le potencia prevista para las parcelas son las siguientes:

5.000 W por parcela.
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Alumbrado Pgblico. - -

R ‘,t

Los factores que determinan las ccrccferlsfvccs mummas que debe
satisfacer el alumbrado nocturno de las vias piblicas de una‘urbomzc
cion, son fundamentalmente las exigencias visuales del tréfi

. Y
4 e s . . . % - . .
motivos estéticos. Para alcanzar los niveles de iluminacigp-nrédia re

queridos para el alumbrado pUblico medido a Im.t., 1,50 m, del
LS e
pavimentn, de 8 y 12 Lux en vias sécundcncs y principales, respec-

tivamente.

Ldmparas elegidas. -

Se ha optado por ldmparas del tipo de vapor de mercurio, color
. . . - L d .
corregido, de gran vida con las siguientes caracteristicas que nos han

inclinado por su uso:

Deslumbramiento. . . . . . . .. Reducido

Consumo . . ... ........ Menos que las del
tipo incandescente.

Vida media de la ldmpara, . . . Elevada.

Tonalidad de la luz. . . . .. . Blanco y con méxima

agudeza visual.

Rendimientn. . . . . .. ... . Elevado.

El fujo luminaso en las luminarias, se obtendrdn por medio de

lamparas de este tipn, de las caracteristicas siguientes:

Pstencia nominal 125 W

Tension 220V

Intensidad 1,15 A,

Potencia consumida con

reactancia 1,37 W

Fujo 5,600 Im.
Casquillo Normal

Forma Elipso ical .

Tono de luz

Rendimiento luminoso




-20-

3.7.- Recogida de basuras. -

La Sociedad Promotora FOMENTO DELOCIO, SA., se respon

sabiliza de la recogida de basuras y su posterior incineracion. Dicho
TN

servicio serd organizado por la Sociedad cuando la situacion de ocu -
. L i

pacidn lo requiera, trasmitiendo dicha organizacion de re aein
. .

cineracidn a la Comunidad de Propiefdrios en su constitucion.

\ h\@;;?/f




ANEXO | : CUADRO DE CARACTERISTICAS v SUPERM-
“p-

e

e

-

i3

S

CUADRO\\DE SUPERFICIE;I

EN EL PLAN_PRO-~

REGLAMENTO DE

YECTADO m2 PLANEAMIENTO
RESIDENCIAL 481.356
189
VEHICULOY, =—fF———  28.755
VIALES 2 :
PEATONALES, |——— 13359
ZONA VERDE 69.897 60.803
SERVICIOS DE URBANIZACION |\ 455
ESPACIOS |P Y JARDINES § |\ 3.090 2.835
LIBRES |AREAS DE JUEEO N\ 620 567
PREESCOLAR/ AN 2.096
CENTROS X,
EGB § \ 1.890
DOCENTES
Bur N
SERVICIOS_ DEPORT/O PARTIC. N, 2730
COMER 2554
PuBLICO v [COMEREIAL AN 378 m?/Const.
SOCIAL  [socifL Q92
APARCAMIENTO 2.02¢ 1.871

SUPE‘RFy&E TOTAL

UNIDAD ELEMENTAL




RELACION DE SUPERFICIES
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M/ 2
No PARCELA  SUPERFICIE
1 2.902, -
2 2.700, -
3 2.700, -
4 2.520,-
5 2.520,-
6 2,520,-
7 2.520, -
8 2.520,- \
9 2,520, -
10 2,520,-
N 2,520, -
12 2.520,-
13 2.520, -
14 2.520,-
15 2.520,-
16 2.520,-
17 2,520, -
18 2,520, -
19 2,520, -
20 3.148, -
2) 2.998, -
22 2.553, -
23 2.520,-
24 2.560,-
25 2,520, -
2 2.520,-
27 2.520,-
28 2,520,-.
2 2.520, -
30 2.520, -
37 2:520,-
32 2.520, -
33 2.520, -

N2 PARCELA

SUPERFICIE

34
35
§7n; .
38
39
40
41
42

62
63
64
65
66

2,520, -
2,520, -

N2 PARCELA

67

W2
- SUPBRFICIE




-23-

%

S

N2 PARCELA SYPERFICIE
100 2,500, -
101 2.520, -
102 2.520,-
103 2,520, -
104 2.520,-
105 2,50, -
106 2,520, -
107 2.520,-
.08 2.520,-
109 2.52,-
110 2,520, -
11 2.520,-
112 2.520,-
113 2,630, -
114 2.676, -
15 2,677, -
116 2.520,-
117 2.50,-
118 2,520, -

19 2,520, -
120 2.520, -
121 2,520, -
122 2,520, -
123 2.520,-
124 2,520, -
125 2,520, -
126 2.5, -
127 2.520,-
128 2.500, -
129 2.600, -
'30 2.520, -
131 2,520, -

M/2
NS PARCELA SUPERFICIE
132 2,50, -
135
136
137
138

139

153 fjg 2.520, -
154 ,;; 2.520,-
15 2,520, -
158 2.520, -
g7 2.520, -
158 2.716, -
159 2.716, -
160 2,520, -
16 2.520, -
162 2.5, -
163 2,520, -

t‘/;agﬁ Wz
N2 PARCELA - SURERFICIE
164 "x/ézo,-
_ ‘ T 2.52, -
2.520, -

P DdMDMDS
g ;oo o O W
38 &8 B8R
~ ~ ~ ~ ~ ~

N

188 2.520,-
189 2,716, -

2.546 m/2 SUPERFICIE MEDIA
DE PARCELA,
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ANEXO | : CUADRO DE CARACTERISTICAS Y SUPERFICIES

/&%,
CUADRO DE SUPERF'CIE#

.I‘ Iy
AW’

RESIDENCIAL qt&edm\'
10% APROVECHAMIENTO M
VEHICULOS 4}
ALE . -— 5 <298
VIALES PEATONALES |3.359 ~
ZONA - ‘ 61.03 60.803 ~/
ZONA VERDE NO C ‘F‘I‘Iz
SERVICIOS DE URBANIZACION 453
ESPACIOS |P Y JARDINES 3.090 2.03%
LIBRES [AREAS DE JUEGO 620 567
CENTROS PREESCOLAR 2.096
E.G B. .
DOCENTES . 1.890
B.U.P
ggﬂ'xl&lg:s DEPORTIVO PARTIC. 2.130
554
puBLICO v |COMERCIAL 2 378 m¥/Const
SOCIAL SOCIAL 1.092
APARCAMIENTO T 2028 1.871
SUPERFICIE TOTAL 608.029

UNIDAD ELEMENTAL

’/)0496@0 @,LC@)JAQ)/@UC“/ 0‘2 ocuec o

«?/LIGJQ [y, &> Q“[Q
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RELACION DE SUPERFICIES
{
M2 M? M2
PARCELA  SUPERFICIE N2 PARCELA SUPERFICIE Ne PARCELA SUPERFICIE
1 2.902, - 34 2.520, - 67 .520, -
2 2.700, - 35 2.520, - 68 .520, -
3 2.700, - 36 2. .520, -
4 2.520, - 37 2 ,:;;ffvo\\\ .520, -
5 2.520, - 38 2. i . ) .520, -
6 2.520, - 39 2. 3 Clo o & .500, -
7 2.520, - 40 2.52, f?é.h’“&xﬁv .520, -
8 2.520, - 41 2.520 '-'3 - .520, -
9 2.520, - 42 2 \\\‘:f?fﬂEZ{ ] 2520,
10 2.520, - 43 2.520, - 76 —/ 2:520,-
11 2.520, - 44 2.520,- 77 2.520, -
12 2.520, - 45 2.520, - 78 2.520,-
13 2.520, - 46 . 2.520, - 79 2.520, -
14 2.520, - 47 2.520, - 80 2.520, -
15 2.520,- 48 2.520, - 81 2.520, -
16 2.520, - 49 2.520, - 82 2.520, -
17 2.520, - 50 2.520, - 83 2.520, -
18 2.520, - 51 2.520, - 84 2.520, -
19 2.520, - 52 2.520, - 85 2.644, -
20 3.148, - 53 2.520, - 86 3.160, -
21 2.552, - 54 2.520, - 87 2.520,-
22 2.598, - 55 2.520, - 88 2.520,-
23 2.580, - 56 2.520,- 89 2.520, -
24 2.724, - 57 2.520,- 90 2.520, -
25 2.680, - 58 2.600, - 91 2.520, -
26 2.641, - 59 2.660, - 92 2.520, -
27 2.500, - 60 2.520, - 93 2.520, -
28 2.520,- 61 ’ 2.520,- 94 2.520,-
29 2.520, - 62 2.520, - 95 2.520,-
30 2.520,- 63 2.520, - 96 2.520, -
31 2.520,- 64 2.520, - 97 2.520,-
32 2.520,- 2.520, - 98 2.520,-
33 2.520, - 2.520,- 99 2.500,-
“ fﬁ : (%énﬁénL&azié
&wdé oo 94lole forzo o (4XR
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, M2 M? M2
N2 PARCELA SUPERFICIE | N® PARCELA SUPERFICIE N2 PARCELA SUPERFICT
100 2.500, - 132 2.520*;\\\ 2.520, -
101 2.520,- 133 z.zqug% ' 2.520, -
102 2.520, - 134 2. 5285 ¥ 4 ol 2.520, -
103 2.520,- 135 2.620,° |” 2.520, -
104 2.520,- 136 2 2.520, -
105 2.520, - 137 2 2.520, -
106 2.520,- 138 2,520 Ef‘vf), ‘ 2.520,-
107 2.520, - 139 2.520, - ‘ ; 2.520,-
108 2.520,- 140 2.520, - 172 2.520,-
109 2.520,- 141 2.520, - 173 2.620, -
110 2.520,- 142 | 2.520, - 174 2.640, -
111 2.520, - 143 2.500, - 175 2.550, -
112 2.520,- 144 2.500, - 176 2.520, -
113 2.630,- 145 2.520, - 177 2.520, -
114 2.676, - 146 2.520, - 178 2.520, -
115 2.627,- 147 2.520, - 179 2.520, -
116 2.520,- 148 2.520, - 180 2.520, -
117 2.520,- 149 2.520, - 181 2.520,-
118 ¥ . 2.520, - 150 2.520, - 182 2.520,-
119 2.520,- 151 2.520, - 183 2.520,-
120 2.520,- 152 2.520, - 184 - 2.520,-
121 2.520,- 153 2.520, - 185 2.520, -
122 2.520,- 154 2.520, - 186 2.520,-
123 2.520,- 155 2.520, - 187 2.520, -
124 2.520, - 156 2.520, - 188 2.520,-
125 2.520, - 157 2.520, - 189 2.716, -
126 2.520,- 158 2.716, -
127 2.520,- 159 2.716, - 2.542,- m? SUPERFICII
128 2.500, - 160 2.520, - MEDIA DE PARCELA/
129 2.600, - T 161 2.520, -
130 2.520,- . 162 2.520, -
131 2.520,- ?1163 2.520, - '
M jp(”§ = &;Lj¥é;¢Yiché1£:~ éLgClLLQACAQT;?
. _
de o] 00 D 1 de L4 zo o /R

S SEGOVIA &

<2 o=
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ANEXO I1.- DOCUMENTACION DEL ARTICULO 64 DEL RéGEAMENTO
DE PLANEAMIENTO DE LA LEY DEL SUELO ”

%

Para cumplimentar lo dispuesto por el articulo 64 del Reglcmenfck.?de Plagea~-

miento de la Ley sobre Régimen del suelo y Ordenacién Urbana de"‘?‘QS’d'e Ju-

nio de 1.978, se concretan a continuacién los datos figurados e f*d‘frt;lqgipre-
cepto. Nt : 5\\
@ I a4
\= R
X e Z =
2.1. - Memoria Justificativa, - <, CJ/
* e

Segin se expresa en la memoria que se acompafia al Plan Parcial, estd
justificada la Urbanizacion residencial por los motivos que en ella se expo
nen y fundamentalmente la proximidad a la capital de Espafa, su paisaje, -
condiciones higiénicas, clima, etc., etc., que posibilitan y brindan a un =
ndmero potencial de futuros usuarios un lugar de reposo y residencia habi-

tual para fines de semana y veraneos.

Una vez ejecutada la urbanizacién totalmente y creados los adecuados
servicios, puede llegar a ser un lugar de uso permanente en el caso de que -
asi se desee. Este proceso de asentamiento viene avalado, segin la expre-
sada memoria indica, por un hecho sociolégico, que el desarrollo ha permiti
do convertir en un hecho socioeconomico en Mntima vinculacién de causa
claramente incuestionable del fenémeno producido por la elevacién del ni-
vel de vida y el enorme crecimiento demogréfico de la capital, en cuanto a
que se determina una necesidad casi vital de expansién hacia zonas libres de
aauellos problemas, que gréficamente se vinculan, y se sintetizan como =~=~-
" Problemas de asfalto " y "Problemas de polucién ", si bien la modernidad
del témino, no elimina en absoluto del mismo, el hecho cierto de la presen
cia de reales problemas de contaminacién, que incidan sobre el habitante de
la gran aglomeracidn urbana, fisica y psiquicamente, impidiéndoles el encuen
tro con zonas ro afectadas, donde, en fin, puede estar mds en contaco direco

con la naturaleza, asi mismo, sin modificar.

libres lo que indefectiblemente constituye la justiticacién y la ;_

las obras urbanas.



-25~

Efectivamente, en el transcurso de los Gltimos cinco afios han s:c?/muchcs las
empresas particulares que con vision economica del presente expcns}.vp y ain
de un futuro en que inevitablemente tal expansion se acentia, han dééarro“g
do urbanizaciones y complejos residenciales en las proximidddes de Madrid.

El Promotor al que atiende el presente Plan Parcial , no aspira a quéﬁ,ﬁé"deso-
rrolle una urbanizacidén mas, esperando encontrcr la me;or ccogxdc en fos Or

ganismos Urbanisticos de quienes solicita colaBord‘é:on

Estas condiciones hacen que el érea del Plan Parcial, ofrezca en la actuali-
dad, escelentes perspectivas para un asentamiento urbano, con carécter de fin
de semana, recreo, y vacaciones, detallando a continuacion en exposicion es

quemética numeral, las razones que aconsejan el mismo, al | que-en.principio
/ 4 -

A

haciamos referencia ha saber:

Ly,
A

1) Paisaje privilegiado.

2 Caracter apacible dela zona.

3' Cercania de Madrid, comn foco principal de atraccion para demanda que
el desarrollo demogréfico y la elevacion del nivel de vida determina.

4) Féaciles é:ccesos y perfectas comunicaciones.

5) Cota de nivel muy favorable para el asentamiento de una urbanizacion,
acompafiada de buenas condiciones de clima al mismo objeto.

6) Posibilidades de conversion en urbanizacién con costos asequibles.

7) Su calificacién administrativa en las N.S. de Planeamiento General de Ma
rugdn, donde dichos tersenos se hayah calificados como aptos para este tipo
de urbanizacion. Asi mismo, la urbanizacion proporcionaria puestos de tra=-
bajo de: mano de obra de la zona durante el periodo de su ejecucion y cons-
truccidn de las viviendas. El Ayuntamiento de MARUG AN veria aumentados
sus ingresos debido al pago de licencias municipales y arbitrios y los habitan
tes de la zona tendrian nuevos puestos de trabajo en el futuro, proporciona-
do por el .azsentamiento en la zona de una nueva poblaciéon, asi’ como conta-
ria con los nuevos servicios creados de cardcter piblico que serian disfruta-

dos por un amplio sector de habitantes de la region.

2,2, - Propietarios afectados. -
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PN
de 60,8 Ha. y de Propiedad de FOMENTO DEL OCIO, S, A7, ‘cg‘}/_&‘o consejero
delegado es D. Julian Sanchez Campos, con dom icilio en la callé*Don Ramén

de la Cruz, 36 - 12 izda, de Madrid. ) ,.\

Ejecucion y conservacion de las obras de urbanizacion. - »;},f-'“‘

Entre los sistemas de actuacién urbanistica enumérados en articulo 106 de la -

n como Unicos propietarios

oni

Ley del Suelo se ha optado por el de compensaci

Q.

por entender es el mds adecuado a los propésitos de los promotores.

Las obras de Urbanizacidn a realizar por el promotor, son las que se describen

en la Memoria que se acompafia al Proyecto y que son citados nuevamente:

o T —

- Explanacién
- Construccidn de la Red Viaria

- Construccion de la Red de Abastecimiento y Distribucion de

- Energia Eléctrica en Alta
- Red de Suministros a parcelas
- Red de Alumbrado Piblico

- Plantaciones de arbolado y jardineria, elementos decorativos, etc., etc.

Las superficies de viales y zonas verdes de uso piblico previstas en el Plcnea-

miento serdn cedidas al Ayuntamiento de Marugén.

Por lo que respecta a la conservacién de las obras de urbanizacidn, correrdn
a cargo de los futuros propietarios de parcelas y, en la medida en que estos fal

taren, al Promotor.

La cesién que se verifique a favor de la Corporacién Municipal, no entrafiard
obligacién alguna para ésta en orden al mantenimiento idéneo de las instalacio
nes, una Asociacién Administrativa en la que se integrardn todos los propieta-
rios afectados, serd la encargada de dicha tarea con cargo a los fondos sociales

mediante la creacidn de un cdnon de urbanizacidn.




e
2. 4.~ Compromisos enire ¢l Ayuntamiento, el Promotor v los Proorefcrlo.,.-

- .

w0 G g - Ayuatemiento v Promcior. E! Promotor, formaimente y ante el

& ‘

N A .

N . P > 1 . .- :
A miento de MARUGAN a la ejecucidn integra y d su costa, de las obrasde
s oaurbanizacién, a la cesién gratuiia de las superficics viales y de Efg.-ques =

‘jardines pdblicos v a la conservacisn de las obras e;ecufcdas sin que el -

e

' yun.am.w.o haya de reclizar obra o inversidn alguna

b) = Promotor y Futuros Propietarios. La obiigacién de los futuros propietarios

a que alude el anterior pérrafo, es la de conservar a su costa la urbanizacion,
haciéndose constar expresamente en cuantos documentos piblicos se otorguen

enire la Sociedad Promotora y aguelics. Se constituird una Asociacion Admi

’

nistrativa, cuyos estatutes serén sometidos a la aprobacién del Ayuntamiento

-

y de los Organismos Urbanfsticos cmpetentes, a la que pertenecen obligato-

0O

inio y otros derechos reales sobre -

riamente " porpterren " los tituicres de dom
parcelas u ofras porciones de terreno de [a urbanizacién. Para atender a los =
gastos de conservacién, se fijardé un cénon en los Estatutos, proporcional al

derecho de cada unc de los miembros. (Ver Estatutos, Capitulo IV de la Or--

denanza).

2.5. - Garantias de Exacto Cumpiimiento., =

De conformidad con lo dispuesio por e Ley, los Promotores deberdn constifuir
garantia para la buena realizacién de las obras que comprenden el Plan Parcial
de Ordencacion. Las garantias de! exacto cumplimiento de dichos compromisos
serdn por un importe del 6% del coste que .resulta para la implantacién de los

servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién., segin la evalucacién eco

némica del propio Plan Parcicl. Las garantfas podrdn prestarse

en valores plblicos o mediante aval,
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2.6.- Medios Econdmicos de Toda Indole.

En el estudio econémico-financiero contenido en la Memoria“del Plan,

se indican los medios econdmicos con que se cuenta para |lqvar a;dabo

la obra urbanizadora procedentes en principio del CGPE?QI&W(AO y -

g

.. R R
de una adecuada programacidn de mvé{smn;e_g,u e
Aok - -

LA PROMOTORA EL ARQUITECTO

)

FOMENTO DEL OCIO, S. A, JULIAN LOPEZ PARRAS
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ORDENANZAS REGULAD ORAS

CAPITULO | .- GENERALIDADES Y TERMINOLOGA DE CONCEEfég“S."

o
1.1- AMBITO DE APLICACION TveLlf

Las presentes ordenanzas serdn de aplicacién en los terre
nos objetn del presente Plan Parcial de Ordenacidn de la
Finca Sietefuentes de Parraces, y que resulta delimitado
en los correspondientes Planos de Parcelacién y Zonifi

cacién.

1.2,.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

a). - Definicinnes. A los fines previstos en las presentes
Ordenanzas, cuantas veces se emplean los conceptos
que @ continuacion se indican, tendrdn ei significa-

do aue tavativamente se expresa.

~ Zona de Ordenanzas. Superficie continua o dis-

continua en la que se aplica una ordenanza deter-

minada.
- Parcelas. Unidades individuales definidas en el =

correspondiente Plano de Parcelacién.

CAPITULO 11, - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CALIFICACION DEL SUELO

A efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, el terri
torio del presente Plan Parcial se clasifica en residen

cial, especial, verde de uso piblico y viales.

a) Residencial. Se define como suelo seehdagcial de

en el plano de zonificacién y calj |Q§1cr kcfgf suelo
LR

presente Plan Parcial.



b) Especial. Es el suelo calificado en el presente Plan Parcial, y
que se halla delimitado en el correspondiente plano de zonificlcif:?én

AR

del suelo. A su ver dicho suelo se clcsificc en :
- .. x“"gf

- Servicins de Urbanizacidn : es aquel suelo ccofcdo/pcra S;lfUGr

los elementos necesarios para las dotaciones de los correspa"‘élenfes

servicins urbanos, como dep3sitos de agua, equipos de transforma--

ci5n de energia, etc., efc.

- Reservas y dotaciones : son aquellos terrenos delimitados en el
Plan eue desarrllan las especificaciones en cuanto a dotaciones

del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo y que a su vez
se dividen en centros docentes y servicios de interés pablico y so-
cial.

Los centras dacentes se clasifican en reserva de preescolary E.G. 8,
y |os servicins de interés péblico y social en deportivo, comercial,

y sacial: parques, jardines y aparcamientos.

c) Verde de uso pdblico. Calificado y delimitado en el plano de

zonificacin y calificacién del suelo y reglamentado por la Ley del

Sueln, esun terreno de cesidn municipal.

d) Viales. Que a su vez se divieden en circulacién rodada o vehT

culos y peatonales.

2,2.- ESTUDIOS DE DETALLE

a) Los estudins de Detalle podrén formularse con la exculsiva fina-

lided de :

- Adaptar » reajustar alineaciones y rasantes sefaladas en este -

Plan Parcial.




definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten

necesarias para propoarcionar acceso a los edificios cuya orde-
nccidn concreta se establezca en propio Estudio de Detalle, - /
~/

5) lidad de establecer aiineaciones-y. rasantes a fraves .

.

de Estudins de Detalle se limitard a las vias de la red Gé*com,gﬁi

cacinnes definidas en el Plan cuyas determinaciones sean desarro

lladas por aquel

c) En la adaptacisn » reajuste del sefialamients de alineaciones
y rasantes del Plan Parcial, no se podrd reducir la anchura del
espacin destinad» a viales ni las superficies destinadas a espacios
libres. En ningdn cas» la adaptacién » reajuste del sefialamiento
de alineacinnes padrd ariginar aumento de volumen al aplicar-
las srdenanzas al resultads de la adaptacidn » reajuste realiza-

dn.

d) La ordenacién de volGmenes no podré suponer aumento de ocu
pacisn del sueln ni de las .alturas méximas y de los volimenes -
edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de
poblacién establecida en el mismo ni alterar el uso exclusivo o pre
dominante asignado a aquel. Se respetarén en todo caso las demds

determinaciones del Plan.

e) En ningln cas» podré ocasionar perjuicios ni alterar las condi-

ciones de srdenacisn de los predios colindantes.

f) Los Estudins de Detalle no podrdn contener determinaciones pro
pias del Plan Parcial aue n» estuvieran previamente establecidas -

en el mismn.




~,

1. - Memoria Justificativa de su conveniencia y de la proceden
T

cia de las snlucinnes adnptadas.

2. - Cuands se modifique la disposicisn de voiimenes se é’FeL?.»c

rG ademds, un estudin comparativa de la edificabilidad resulfan
resyijan

te por aplicacisn de las determinacinnes previstas en el Plan y
de las que se ~btiene en el Estudio Detalle, justificando el cum

plimients de I» establecids sobre este extremo en el punto c).

3.~ Planos a escala adecuada y como minims 1:500 que expre

sen las determinaciones que se completan, adaptan o reajusten

con referencias precisas a la nueva ordenacidn y su relacién con

la anteriormente existente.

2,3.- PARCELACIONES .

Definicién. Se considera parcelaci én urbanfstica la divisidn del
terreno en dos o mds lotes cuando uno o varios de ellos haya de
dar frente a alguna via pGbica o privada existente, o en proyec
tos, o esté situado en distancia inferior de 100 metros del borde

de la misma.

Legislacidn aplicable. Serd de aplicacién todo lo dispuesto en la

vigente Ley del Suelo, Capitulo |11 Articulo 94, 95y 96.

La parcelacin serd la que resulte en la aprobacion del Presente

Plan Parcial, definida en el correspondiente Plano de Parcelacién.

Parcelasindivisibles. Se atendrdn a los dispuesto en la vigente -~
Ley del Suelo. A los efectos de este Plan Parcial se considera c3
mo parcela minima e indivisible en zona residencial especial -
//'v.....\‘

tE

FANENE
Bnes que c

’< ’ ".::u .




En las células urbanisticas que expida el Ayuntamiento se T
hara coastar la condicién de indivisible de las parcelas. El - ,7/
<y

e
cta
sTe

Ayuntamiento simultdneamente al oforgcr’menfo de la L:cenc:c /

)
g/
calificacidn al Registro de la Propiedad para su consfcnc ia-en .,

D\
4]

de Edificacin sobre una parcela lndlvmll"\ln :-nrn.m_;c r

el asiento de inscripcién de la finca.

2.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya fina
lidad es llevar a la préctica la realizacién material de las propias

de los Planes Parciales.

Los Proyectos de Urbanizacién constituirdn en todo caso instrumen
tos para el desarrollo de todas las determinaciones que el Plan pre
vea en cuanto a obra de urbanizacién, tales como viabilidad, -
abastecimiento de agug, aleantarillado, energia eléctrica, alum-

brado piblico, jardineria y otra andlogas.

En ning0n caso, tanto los Proyectos de Urbanizacidn como los de
obras ordenarias podrén contener determinaciones sobre ordenacién

régimen del suels » de la edificacién.

Los Proyectss de Urbanizacisn deberdn detallar y programar las --
nbras con la precisiAn necesaria para que puedan ser ejecutadas -

por técnicns distintas del qutnar del proyects,

Los prayectss de Urbanizaci 4n no podrén modificar las previsio-
nes del Plan que desarrslle, sin perjuicio de que puedan efectuar
las adaptacinnes de detalle exigidas por las caracteristicas del sue

lo y subsuelo en la ejecucion material de las obrcs. _

minacinnes shbre ardenacidn o n



.
de Ios predins afectadns por el proyecto, deberd aprobarse previa o

simultdneamente la carrespondiente modificacin del Plan.

Los proyectos de urbanizacién comprenderdn los siguientes docume_n;’ﬁ?{g
: G

™~
tos : -
- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
. s . .o s ' ":"*r .
= Planos de infarmacisn y de situacién en relacién con el conjunto
urbann,
- Planns de prayects y de detalle.
- Pliegn de condicinnes técnicas y de condicinnes econdmico-admi-
nistrativas de las nbras y servicins.

- Medicinnes.

- Cuadras de precing descrmpuestns.

- Presupuesto.

Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de Urbanizacisn
Y
que deberdn ser desarrlladas en los documentos relacionados en el

apartado a) del capitulo anterior serdn las siguientes:

- pavimentacién de las calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal

y espacios libres.

red de distribucién de agua potable de riego y de hidrantes contra

incendios.

red de distribuciénde energia eléctrica.

red de alumbrado piblico.

jardineria en el sistema de espacios libres.

Los proyectos de urbanizacisn deberdn resolver el enlace de los ser
vicios urbanisticos con los generales y acreditar que tienen capacidad

suficiente para atenderlos del pueblo.,

a) El ancho de las vias o calles. y demds condicionaat

/ ‘q‘t,‘géiﬂf':% )

«

en funcion de su categoria, distinguiéndose tres Gnica



Vias principales de Vias secundarias de Sendas o acesos \\
circulacion rodada circulacién rodada peatonales
/;
Ancho minimo
9 ml. éml. 1,50 ml.
de la calzada
Radio minimo
12m 12m é6m
Pendiente
. . 12% 14% 12%
méxima

b). Abastecimiento. La dotacién minima de agua potable no serd inferior

a 340 |. por habitante y dia, debiendo justificarse el nimero de habitan
tes en funcion de los volimenes edificables previstos y el tipo de cons~-

truccion autorizado.

La capacidad minima de los depdsitos debe calculars

total de un dia punta.




¢) Alumbrado Pdblico y_Suministros a Parcelas.-

S/

i

" “Pgupone la realizacida de los elementos imprgscindibles para
=,

&lsponer en la urbanizacién de la potencia éTéctrxca necesa
;1a a la tensidn normal de distribucidn en baja tens1on. Tgnto
las caracteristicas de la red de baja y media tensién y Eéntro
de transformacidén serin los normalizados por la compafiia sumi=-
nistradora.

Las potencias previstas por vivienda son de 5,000 W,

En cuanto al alumbrado piblico, el nivel de iluminacidn

de las vias, se fijar4 de acuerdo con la importancia de su
trifico. La iluminacién media requerida para el alumbrado
piblico, medida a un metro + 1,50 metros, del pavimento seri
de 12 Lux en vias principales, 8 Lux en vfas secundarios y

5 Lux en peatonales.

La disposicién normal de los biculos, farolas, etc., seri
unilateral, puediéndose disponer de cualquier otra forma

siempre que se justifique su idoneidad, técnica,

CAPITULO III.- KORMAS DE EDIFICACION

3¢ 1= GENERALIDADES

En las parcelas no podr4 llevarse a cabo construccidn
alguna, ya sea de nueva planta, ampliacidn, reforma o
consolidacidn, si no ha sido presentado previamente
el Proyecto ante el Ayuntamiento de Marugén para su
aprobacién y obtencidn de 1la correspondiente Licencia
Municipal de Construccidn y mediante la redaccidn del

Proyecto por el Facultativo superior autorizado.

3¢2¢= La Tramitacidn de los proyectos de construccidn sobre

/ <
dar conocimientos a la Promotora o en su e&ecﬁp{;&t‘% o8

Comunidad de Propietarios.
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* -,
3.3.- Todo propie tarto;Gna vez que haya obtenido la Licencia de Consz,

truecion del Ayuntamiento y vaya a proceder a la realizacidn de",,
2y

la correspondiente obra, deberd primero hacer el paso de entradd-3
P 7 P Ve,
prohibiéndose dejar materiales de cualquier género fuera de lona
- & /

. . ~4
limites de la parcela de su propiedad. N
=
3.4.- Las viviendas a edificar serdn exclusivamente del tipo unifamiliar,

aisladas, rodeadas de vegetacidn (en la zona residencial).

A los efectos de parcela minima y condiciones

de volimen, se sefialan los siguientes limites:

ZONA RESIDENCIAL ZONA ESPECIAL

PARCELA MINIMA 2.500 m2

VOLUMEN MAXIMO 0,40 8 /m? 23 /m?2

OCUPACION MAXIMA 10% 40%

(En planta edificada) '

ALTURA MAX, EDIFICACION

(Medida desde el terreno en

en contacto con la edificacion

hasta el alero de cubierta o la

cara inferior del forjado de

cubierta) 5,75 m. 9,50 m.
dos plantas tres plantas

RETRANQUEO MINIMO A CALLES 7 m. 7 m. \

RETRANQUEO MINIMO A FOND OS
Y LATERALES. 4m. 4m.




. »**f?';‘-” s
- 4
<&

permitido viv.

VIVIENDA
unif. aislada
INDUSTRIAL EN GENERAL  prohibido
TALLERES ARTESANOS
AL SERVICIO DE LA prohibido
URBANIZACION
ADMINISTRATIVO prohibido
HOTELERO prohibido
OFICINAS prohibido
ESPECTACULOS prohibido
RELIGIOSOS prohibido
SANITARIO ASISTEN-
TE SOCIAL prohibido

DEPORTIVO PUBLICO

CULTURAL DOCENTE

(1) - Excepto viviendas anexas a negocios.

Z, RESIDENCIAL

prohibido

prohibido

-11-

ZONA ESPECIAL ZONA 'Y
o N

prohibids _ y
\ pr ibido

prohibido
permitido prohibido
permitido prohibido
permitido prohibido
permitido prohibido
(2)
permitido prohibido
permitido prohibido
permitido prohibido
permitido pemitido
permitido prohibido




3.5.-

3.6.-
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/ :
La superficie no edi ficable se consfderc afectada de modo"pé‘rm&-

nente por el uso del espacio libre prlvodo y los predios no po@ n
ser parcelados ni vendidos con m?{ependencnc de la fofclldad?'l
solar que incluye la consfrucc:on'le\/}ﬁﬁrﬂsdq.l Las pcrcelc}s tendigin la
cuatidad de indivisbles. En caso de que m?’rﬁb‘-pmbj&@dquj_
riese dos o mas parcelas colindantes, podrd unirlas como Gnica par-

cela, correspondiendo a esta en su caso el volumen que proceda,

No se permite el vallado de la parcela con cerramiento de fébrica
mds de 1 m. de altura. El metro de altura se medird sobre el rasan-
te del bordillo de la calle, y las medianerias sobre el nivel del te-

rreno de parcela.

En los frentes correspondientes a calles, la parte superior debera estar cons-

3.7.-

3.8.~

c) -

tituida por elementos didfanos, tales como verjas, celosias, o ele-

mentos vegetales.

El propietario de una parcela, tiene la obligacién de abonar el im-
porte del 50% del costo de la cerca de medianeria que estuviere ya
construida. En su consecuencia, y reciprocamente, tendré asimismo
derecho a cobrar el 50% de la cerca que construya en su parcela,

al propietario colindante.

No se admitirdn las construcciones que pretendan ejecutarse con ma

teriales pobres o mal ponderados. Asimismo no se permitirdn ¢

La instalacion de cubiertas de fibrocemento, chapa, cinc ondulados

o materiales anédlogos, como materiales vistos, tanto en los chalets

La imitacién de materiales de fachada.

La tala de pinos a excepcidn del espacio ocu

cion..
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4

R MN:-“ b
] : T ) ‘
. P ¢ 4 e CifT e .
d) - Construir con carécter permanente, qucenes o depdsitos de:materiales

. .- . o aliiA
que en todo caso tendran de duraciorf, el tiempo necesario indicedo en
[l

cada proyecto para realizar ia obra ge construccion propiamente ficha.

A ey

En caso de construccion de piscinas se debe tramitar; 'conLL_‘Ero’yecfo

3.9.

del Facultativo Superior autorizado la correspondiente Licencia Munici-
pal y estard sujeta a las condiciones y normas que el Municipio tenta

para aquel servicio.

3.10. - Queda totalmente prohibido, en la zona calificada como residencial.

a) - El establecimiento de sanatorios, clinicas, hoteles, pensiones, etc. etc.

b) - El establecimiento de industrias, comercios o almacenes.

c)- El establecimiento de centros de recreo o diversidn piblica ni espectdcu-
los de cualquier naturaleza.

d) - El establecimiento o construccidn de conventos.

e) - Destinar las viviendas o edificios a fines vedados por la moral o la ley.

3.11.~ En la zona verde se atendré a los dispuesto en la ordenacion de las
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO GENERAL DEL TERMINO
MUNICIPAL DE MARUGAN, en cuanto a usos y edificaciones permiti-

dos ya que dichas zonas son de cesion al Ayuntamiento.

3.12. - Los propietarios se someten a todas las disposiciones a que en su mo-

aquellas normas de rango superior.
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CAPITULO 1V .- ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD

1.~  La Comunidad de Propietarios de la Urbi?x_'iiz“cvtc::?6n,...s.i_e.tefpipnfe;”;
Péarraces a la que se integrardn los ,Fz‘ﬁi‘dé' propiefcriéls de este Plan
Par¢ial, estd integrada por todos los propietarios de parcelas, que
por sdlo . este hecho lleva inherente la obligacidn de contribuir a
los gastos comunes sobre elementos determinantes de la propia Ur-

banizacidn. A dicho fin, a cada propietario le corresponde una cuo

ta de participacién, como médulo regulador en las cosas comunes.

1.2, - Corresponde a la Comunidad fijar los detalles de convivencia y la

adecuada utilizacién de los servicios comunes y concretamente cum

plir los siguientes fines :

a) Atender a los servicios comunes de Urbanizacién, sufragando sus

sus gastos en forma estatutaria, Crear en su €aso, otros nuevos ser
vicios.
b) Establecer instalaciones deportivas, culturales o de recreo para los

propietarios y sus familiares.

c) Cuidar del cumplimiento de las Normas y Ordenanzas aplicables a
la Urbanizacién, mateniendolas dentro del cardcter para el que fue

concebida.

e) Armonizar las 'diferencias que surjan entre los distintos propietarios.

Se consideran servicios comunes, a efectos de conservacidn los siguientes :

a) Las calles, avenidas, plazas, paseos, arbolado de todas las clases,

aceras y jadines.

b) La red de baja tensién de energia eléctrica, poste

red de alumbrado de calles, apliques, lémparas,
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c) Limpieza de calles y paseos de la Urbanizacién.

- ” - ” . 1
d) Consumo de energia eléctrica en alumbrado piblico. B

i i

e) Consumo de agua en contadsres de boca de riego.

f)  Servicios de guarderias, organizacién y funcionamiento de los servi-
cios, atencién a sus guardeses, uniformes, calzado, armamento, banda,

licencias y accesorios.

Los transformadores de energia y redes de alta tension, serdn de propiedad

de la Compaiiia, correspondiendo a tal Compafiia la atencién y conserva-

cidon de I1nas mismos.

1.3. - Los derechos y obligaciones de los propietarios vendrdn determinados
por la superficie que posean dentro de la Urbanizacién. A cada parce
la corresponde por tanto una cuota de participacion en relacién con la
superficie total de todas las parcelas que componen la Urbanizacién re
ferida a centésimas de la misma. Dicha cuota servird de médulo para =
determinar la participacién en las cargas y beneficios por razdn de la

Comunidad.

CAPITULO Il .- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

2.1.- Corresponde al duefio de cada parcela el derecho singular y exclusivo
de propiedad del terreno segregado y suficientemente delimitado y -
susceptible de aprovechamiento independiente que estd comprendido

en sus |imites y sirva exclusivamente al propietario.

Q.“\‘Eﬂf
§s per’renecg

/3- (g
propietario desde su acometida en las conduccio e!-'gen

2,2. - Lla canalizacién y conducciones de todos los servi

su punto terminal en la instclacién privativa de



2.3.-

a)

d)

2.4,
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Serdn obligaciones de cada propietario :

I

Respetar las instalaciones generales.o en provecho de otro prdpie-

tario incluidas en su parcela.

Mantener en buen estadn la conservacian de edificios o instalacio-
nes privativas en términos que no perjudiquen a la Comunidad o a
los ntros propietarios, resarciendo de los daffos que ocasionen por

su descuido » el de las personas por quienes deba responder.

Permitir la entrada en su propiedad para efectwr las reparaciones -
que exija el servicio y las servidumbres requeridas por la creacion
de servicios comunes de interés general, teniendo derecho a que la

Comunidad le resarza de los dafios y perjuicios.

Contribuir con arreglo a la cuota de participacion que le correspon-

da a los gastos comunes que no sean susceptibles de individualiza-

cion,

Observar la diligencia debida en el uso de su propiedad y en sus -
relaciones con los demds propietarios y responder ante estos de las

infracciones cometidas de las acciones directas que procedan.

Cuando la cuota de instalacion de los nuevos servicios o mejoras
no requeridos por la adecuada conservacién de las instalaciones, -
segin el rango de la Urbanizacién exceda el importe de una mensua

lidad de gastos comunales, el propietario disconforme disidente del

rd su cunta por dicha causa.

Si en cualquier momentn deseara participar en las ko mﬁ

novacién habré de abonar su cuota en los gastos d @cl%qgg§r§,y =

|

~

. S
mantenimiento. "/ S
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2.5.~ El importe de los arbitrios, contrnbucuones ) xmpuesfos qUﬁ-rcv

T e e

independientemente cada propiedad, serdn §Gfragados directamente
por sus titulares. Aquellos cargos o librados sobre la totalidad de la
finca y que no sea posible su determinacién exacta sobre cade pro
pietario, serdn repartidos en proporcién a la participacién en las -

cosas comunes.

2.6.- El pago de la participacién de cada propietario, deberd hacerse
por trimestres adelantados dentro de la primera quincena y sobre la
la base de presupuesto aprobado. La demora en el pago motivard un
recargo de 7% anual, a contar del dia 16 del primer mes del trimes
tre, sin necesidad de requerimiento alguno. Trasncurridos é meses =
sin efectura el pagn, el interés se elevard al 10% anual. Serdn ade
més al cargo del moroso todos los gastos y coskes judiciales que se

pudieran producir.

2.7.- El pago de los gastos producidos en el Gltimo afioy la parte ven
cida de la anulidad correspondiente estard afecto a la parcela cual
quiera que fuese su propietario actual y el titulo de adquisicién., -
siendo este crédito a favor de la Comunidad de Propietarios, pre-

ferente a cualquier otro sin perjuicio de las responsabilidades prece

dentes.

CAPITULO 111 .- DE LOS ORGA NOS DE LA COMUNIDAD

3.1.- La Comunidad se regird por la Junta General, una Comisidn Recto

ra y un Administrador.

glamento son nbligatorios para todos los pcrﬂ’cipes,’

G
tes o distantes. \\i‘j/
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3.3.- La asistencia a la junta de propietarios, podré ser personal o median
U

.z . i op i Brl.
te representacion legal o voluntaria bastando para acreditag esta @lti

ma, un simple escrito por el propietario y dirigido al Presidente.

Los propietarios proindiviso de una parcela deberdn nomkrar un repre

sentante para asistir y votar en las Juntas.

De existir usufructo, la asistencia a la junta y al votar, correspon-
derd al nulo propietario, pero de no manifestarse nada en contrario,
se entenderd que aquel estd representando por el usufructuario. No
obstante, para los acuerdos sobre aprobacién o modificacion de los
estatutos, o los que versan sobre obras extraordinarias o de mejoras,
dichas delegaciones en favor del usufructuario deberdn ser expresa

das.

CAPITULO 4 ,- DE LOS ORGANOS DE LA COMUNIDAD

4,1, - La Junta se unird preceptivamente una vez al afio en sesidon ordinaria,
dentro de los 3 meses siguientes a la fecha en que se convenga el cie
rre del ejercicio. En dicha reunidn y sin perjuicio de resolver cualquier
otra materia, la Junta examinard las cuentas de administracidn corres-
pondientes al afio anterior, aprobard el presupuesto del afio corriente
que proponga la Comisién Ejecutiva y deisgnard los miembros de dicha
Comisidn y el Presidente y el Secretario para el nuevo Ejercicio. Tan
to los miembros de la Comisién como el Presidente y Secretario podrdn

ser reelegidos.

S oap.,
igui en 'rg”g%&s osp
C; AhEe =

a)  Cuando lo convoque la Junta Rectora. S, Tp

Con cardcter extraordinario también se reunirdn en los
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b) A peticion de la cuarta parte de los propietarios.

3

i i 1 H

c¢) Cuando lo piden un nimero de propietarios que-representen-atMenss,
ei 25% de las cuotas de participacion.

d) La Junta de Propietarios podrd reunirse validamente aun sin convoca-

toria del Presidente, siempre que concurra la totalidad de los propie

tarios y asi lo decidan.

e) A solicitud del 25% de los propietarios de parcelas.

4.2, - El Presidente hard la convocatoria y, en su defecto los promotores

de la reunidn, indicdndoles en ella los asuntos a tratar, con sefiala=
miento del dia, lugar y hora de la Junat. Las citaciones serdn cursa
das por corrers certificado al domicilio que hubiere designado cada

propietarin,

La citacién para la Junta Ordianric anual se hard cuando menos,
con 6 dias de antelacién y para la extraordinaria con lo que sea pre
visible, para que pueda llegar a conocimiento de todos los interesa-

dos.

4.3, - La Junta de propietarios sujetard sus acuerdos a las siguientes normas:

12 Necesitard los dos tercios més uno para la validez de los que impliquen
aprobacién de modificacién de reglas contenidas en los presentes Esta-

tutos.

Los propietarios que debidamente citados no hubiesen asistido a la Junta, -

serdn notificados de modo fehaciente y detallado, del acue

ENT,

los presentes, y si en el plazo de un mes, a contar dicha qﬁ?‘xcccror@(\

manifiestan en la misma forma su discrepancia, se enten
por el acuerdn, que no serd ejecutivo hasta que transcurr

aue antes manifestaren su disconformidad. ' ’94
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2 Para la validez de-lns demés acuerdos bastaré el voto de la mayoria
trtal de los propietarios que, a su vez represente la mayoria de las &

cuotas de participacion, A Ry

Si la mayoria no pudiere, por falta de asistencia de los propietarios, se ~-
procederd a una segunda convocatoria, en que serdn validos los acuerdos
adoptados por la mayoria de los asistentes siempre que éste represente, a su

vez, mds de la mitad de las cuotas de los presentes.

De no lograrse mayoria por los procedimientos anteriormente establecidos,
el Juez, requerido a instancia de parte, dentro del mes diguiente a la fe-
cha de la segunda Junta y oyendo en comparecencia a los contradicotres,

previamente citados, resolverd en equidad lo procedente en un plazo de -

20 dias, contantdo desde la peticién, haciendo pronunciamientos sobre el

pago de las costas.

4.4.- Los propietarios que representen, por lo menos, la cuarta parte de
las cuotas de participacién y que estimaran gravemente perfudi- ’
cial para los mismos el acuerdo de la mayoria, podrén recurrir an
te el Juez Municipal, quien decidird sobre la procedencia de di
cho acuerdo por los mismo trdmites establecidos en el péarrafo an-

terior.

Serd inapelable y ejecutiva la deciscion de dicho Juez, reservdn
dose a las partes su derecho a promver la accién que, en justicia,

pudiera corresponderles.

/\UE"To
4.5.~ Los acuerdos contrarios a la Ley o a los Esfcf % serdn im

dentes, pero el acuerdoserd provisionalmentd %ecuf%@’ ﬁclvg :
S

el Juez ordene la suspensién.
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Serd el Juez competente para conocer, de las cuestiones que se ..

; [
susciten por la aplicacién de los Estatutss el Municipal que en
turno corresponda a los de Segovia.  Gawazi- e

RS

Los acuerdos de la Junta de Propietarios, se reflejarén en un libro

de actas, foliado y sellado.

CAPITULO 5. - DE LA COMISION RECTORA

S5.1.-

a) -

La Comisién Rectora estd compuesta por cinco propietarios. La pre
sidird el Propio de la Junta General actuando como Secretario el

que lo fuera de la Junta,

Los cargos serén irrenunciables y su duracién serd de un afio, pu-
diendo ser reelegido, aunque en este caso sin obligacién de acep

tar.

La Comisisn se reunird necesariamente una vez dentro de cada uno
de los cuatro trimestres del afo y siempre que los solicite uno de sus

miembros,

Son facultativos de la Comisidn Rectora.:

Ordenar la ejecucién de las obras dentro del presupuesto, y aque-
las otras de cardcter urgente y necesario ain en el caso de que no

estuvieran presupuestadas.

Llevar a ejecucién todos los acuerdos de la Ju '
4 *\ENT
tos de Comunided. Ordenar los ingresos qu /ﬁrespon q%\




f) -

5.5.-

5.6.-
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Nombrar y separar libremente al Admm:Sfrador, f:|c1nd01e el suel- “3

i
do, dentro del presupuesto, y delegcndo en é| las facultades que-—~

e
Tatue 2o [N

tenga conveniente.

Llevar la direccion de las cuentas y formular el presupuesto normal

de la Junta de Propietarios.

Obtener la representacidn juridica de la Comunidad ejerciendo en
nombre de ésta las acciones que le correspondan a través de su Pre
sidente, quien en todo momento representard a la Comunidad ante
el Estado, Provincia o Municipio.

Asimismo, podrd comparecer ante Notario piblico, cediendo en
nombre de la Comunidad, poder general para pleitos a favor de

Procuradores de los Tribunales.

Resolver sobre los asuntos no expresados en los apartados anteriores
”, . -

que tengan el cardcter de urgente, sometiendo en tal caso su reso-

lucién a la Junta General Extraordinaria, que habré de ser convo-

cada dentro de los 30 dias siguientes.

Los anteriores acuerdos se tomardn por mayoria y se hardn coastar
en un libro de actas, firmadas por todos los miembros de la Comi
sion Rectora. Cada componente de la Comision tendrd derecho a

estos, a un voto cualquiera que sea la cuota de la Comunidad.
Los acuerdos de la Comisién Rectora en mayoria de su competencia

serdn ejecutivos en cuanto no les revoque la Junta General. Si se

produjera empate, el asunto serd sometido a la Junta General. Si

éste serd sustituido, exclusivamente para la re

blema por otro propietario, a designar por el r

nentes de la Comisidn.



CAPITULO 4 . - EL ADMINISTRAD OR

I

\

6.1.-

Voo -L

boat o
o

at

El Administrador tendrd las facultades inherentes a su cargo, para
hacer cobros y pagos normales dentro del presupuesto, ordenar las

h ~a o] 1P . - . 1 ae 4
reparaciones y obras generales, preocupéndose de estar al dia -
en el pago de todas la obligaciones de la Comunidad y reclizando
todo aquello que sea necesario para la conservacién y buen es-

tado de las cosas y servicios.

La Comisién Rectora podrd ampliar o reducir estas facultades, en

la forma que estime mds conveniente.

CAPITULO 7 . - DISPOSICIONES FINALES

7.1.=

7.2.-

La Comunidad tiene eardcter privado. No obstante ello, podré
constituirse en asociacidén con personalidad juridica, siempre que
esta transformacion sea aprobada por la Junta en la forma pre-
venida en estos Estatutos. La adoocién de este acuerdo facultard -
a la Comisién Rectora para modificar a los Estatutos en la forma
estrictamente prevista para constituirse en Asociacion, sea al am-
paro de la Ley de Asociaciones de la Ley del Suelo o de cualquier

otra.

La Comunidad podrd disolverse de acuerdo a la formg.~preyenida en

estos Estatutos. A tal efecto, la Junta dictard |

para llevar a cabo la disolucién. En todo cas

SPos Forib ue\'r\s-
/ gsq S,

’os dlzs?‘m.‘o& :
Ry e -

ten después de su liquidacién serdn repartidos

propietarios en funcion de sus respectivas aport



7.3.-

.\I
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7.5.=-

LA PROMOTORA :

FOMENTO DEL OCIO, S.A, Fdo.: JULIAN LOPEZ
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Si cuclquier propietario enajenase su parcela, vendrd obligado a

comunicar a la Comunidad, la trasmisién de domicilio que realice.
v b
x B et
Xy
tutos, serén E!E‘g\.:crfc

PR -G S S ~ -
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$hara .cAoe los

propietarios actuales y futuros debiendo trascribirse en todos los ac-

tos de transmisidn, bien sea pGblico o privado.

Los propietarios, que porsi, y por sus sucesores en el titulo de do
minio objeto de los presentes Estatutos, se sometan expresamente a
la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de $egovia con renun-

N
X,

cia expresa de cualquier otro juero, si lo tuvlere.




