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INTRODUCCION

0.-

0.1.-Posibilidad de desarrollo

Justificacion de sy conveniencia v apor*unidad

€l Planta Parcial de Ordenacidén, de cuyos docu-

mentos forma parte 1la Fresente Memoria, tiene co
me cobjeto la ordenacidn de los terrenos cenoci--
dos come Cuesta del Escurdo, 1las Regaladas, y Co-
lera del Tovar, situados en =1 Término Municipal
de MARUGAM, calificados como URBANI7ABLES, zona-
apta para urbarizar, de H4aJA DENSIDAD, er las -
Normas Subsidiarias de Plareamiento General del-
Término Municipal de MARUGAN (Segovia), de los -
que es propietaria la Sociedad Fromotora LAGDS, -
S.A., vy de la que es Consejerro-Deleqgado Dan Fran
cisco Alcald Baras, con domicilio social en la -
calle Claudio Coella,66, MADRID. Dicho Plan Par-
cial se presenta para preceptiva aprokacidén ini-
cial v provisional municipal, asi como la defini
tiva de la Comisién Provind;IWEéMU¥

Seqovia. ;f;

*

Zcpa‘urhaq@1ada,

La idea de la creacién de

dénde en un futuro se asentarsn un determinaco'-
nidmero de viviendas (destinadas fundamentalmente
a2 2% vivienda), para ffn de semana o vacaciores-~
viene avalado por la existencia de una demanda -
real a la que d4 respuesta la promeocidn privarda-
creando suelo urbanizaﬂo, en zecras dbnde los --
atractivos naturales son =uficientes y dérde la-
Naturaleza se halla .virgen, a fin de poder dis-
frutar de tode aquello que el individuo se ve =
privade en la gran ciudad v cada dia mds, 25 —--
una necesidad primaria.

El aumento del rivel de vids, hecho indiscy
tible en nue~tros dias, asi co-o los prnhlemras
de conaest én, alejarmiento de la Naturaleza,cop

taminacidén, aqgotariento vV, todos los probleras




psicoléaices, resultado del divearcio gxistente

entre la forma y el ser del hombre urbano, --
crean la necesidad fe que en los dias de ocio-
existentes semanalmen+te o anualmente, se hus--
que el contactc con la Naturaleza, er 4reas -
préximas, no contaminadas por la problemdtica-
urbana. Asi mismo, se necesita un minimo de -

confort urbanea.

La hidsqueda del equilibric entre la for-
ma urbana vy rural, el equilibrio entre la eco-
logia y 1a urbanizacidn, gozando de las venta-
jas de ambas, hacen necesario la organizacidn-
de ésta 4reas de viviendas jardin, préximas a-
la residencia definitiva y bien comunicadas, -
en lugares dénde =1 clima, al+itud y paisaje -

avalen el éxito de la urbhanizacidn.

Los terrenos objeto cde &ste Plan Parcial
como hemes visto, gozan de las cualidades nece
sarias para asentar una urtanizacidn residen--
cias-jardin de fin de semana Yy vacaciones, de-
bido al pintoresquismo de su paisaje, la hon--

dad d= su entorno natural, sus vistas, el exce’
'_-_'""‘*"""“"-'mwwu‘—._

lente clima, su altitu Y su proximidad .y -

o . » 2, . ToMasar
na comunicacidn con Magrid v Seqov1a,,y,ﬂ§ﬁ”
RN

va. ¢ .

—

hace necesariala ojde
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lificacién administrat
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Por otro lado,

EESKRVIVIIEN

zalvar - dbéhkro dd -

nacidn de los terreno

los fines que se les des*ina, todo acuello que
los hace anetecibles, desde =] punto de vista=-
residercial, su estructura ecolégica no conta-
minada vy los paisajes rihtorescos, a fin de ob
tener unos result:sdos dicnos de acuerdo con --
las necesidardes de confort gque plantean los --
sistemas de vida urbana.

Dichos terrenos estdn calificadons como -

Aptos parz Urbanizar por las Normas de Plantea

miento General de MARUGAN, Su comunicaciénm, -



tanto con Madrid a3 través de 13 autopista Madrid-
La CoruR®a, o la N-VI, ha-ta Villacastin sicuiendo
por 13 N-110, con desviacién en el cryce de Zar--
zuela del Monte hasta Marucin, como con Seqgovia a
través de Abades, Valverde del Majano v su comuni
cacifn con la carretera comarcal 05 hasta Sego--
via. Su proximidad cor amhas capitales, en cuanto
a distancia horéria, 60 minutos a Madrid y 20 mi-

nutos a Segovia.

anterio-

(5]

Asi mismo, garantiza el 4xito 1la

0]

res a2xperiencias ern éste sentido, con el desarro-
llo de las otras urbanizaciones ¥, hacen ser opti
mistas en cuanto al cémputo de posibilidades y el
cdlculo de tiempos de promocién vy, edificaciones
futuras que darian un asentamientn de poblacién-
estacionaria bereficioso para el pueblo y 1la pro-

vincia de Seqgnvia.

A V) P
Alos Eregyg,

LUlANy VARIOS




CAPITULD I.- I

T1CA

\\

1.1.- SITUACTON YNDEY R?ngﬂw DE :Bf TERK HENOS, Limr.
TES, fUPtRFIrIE” GEOLOGIA, TDFDGH\FTA Y VFGETA
CION EXISTENTE, o

lLos terrenos cnnocidos como Cuesta del Fs=-
cudo, las Renaladas y Cnlera del Tovar, se ha-
llan situados préximos al casco urbano en la -

zona Sureste del Término Municipal.

Dichns terrenmes tienen una forma rectangu-
lar, encontrédndose el punto més proximo al cas
co urbano a wnos 2,000 metros, y el mis distan
te es el lindero con el Término Municipal de -

Monterrubio.

Limitan al NORTE con terrenns de la Urbani
zacién Pinar-Jardin, Pirraces. Al SUR con tee-
rrencs del Término Municipal de Monterrubio, -
al OESTE con terrenos propiedad de LAGUS, S.A.-

Al ESTE con terrenns del Término Municipal de-

Lastras del Pozn.

La superficie totdl es de 1,478,168 ml, =

= a 147,8 Ha.

Geolonfa.-

Fn el presente canpitulo se hace una deg--
cripcién no s6lo de los materiales aflnrantes
en la zona de es*tudin, «iro tamhién de la se-
rie estratigrdfica del borde de cuenca con ob

jeto de conocer en superficie las caracteris
ticas hidrongeoldgicas de la posible columna -
litolégica que se encontraria en =1 centro de

la cuenca hasta alcanzar e)] nidcleo paleozbico.



Estraticrafia.-

Paleoz6ico.- £1 nicleoc paleczdico ro alfora en la
ona del estudio aunque en lacs zcocnas prdéximas al-
limite Sur de la cartograffa realizada, laos mate-
riales granitices y metamdrficos s= encuentran en
superficie constituyerdo el macizo resistente vy -

rigido de la Sierra de Guadarrama.

Cretdcico.- El cretdcico de la zona pertsnece a-
la franja mesozdica, que adosada al horde MNorte -
de las sierras de Guadarrama y Somesierra hace de
uni6én entre granitos y las aureolas metamdérficas-

que les rodean y los materiales terciarios. .

Los materiales cretdcicos hacen de zdcalo-
de los materiales terciarios en el centro de la -
cuenca a la vez que se apavan discordantemente, sp
bre el z8calo paleoz8ico metamorfinado, aflorante-

en superficie fuera también de la zona de estudio.

Unidad detritica.- Se le ha denominado tradicio-

nalmente facies "Utrillas", de =dad albense gene-
ralmente, caracterizdndose por sus toneos vivos y-
facias mixta (continentalemarina) aflora en la -

i

zona NW del es*udio v se hacn un éEIEa:@“

misma, dada su existenci

centro de la cuenca.

A

pSpu—

Esta unidad detr1+aca es+s muy bien repge-

sentada en zonas préximas como Vegas da~iatu$ﬁ V-

alrededores de Seqgovia capital, ya fuera del pre-
sente estudio cartogrdfico y en Bernuy de Porre--
ros, con una po*encia de unos S0 m., aunque proba
blemente su espesor sea muy variable pues pusde -
quedar muy reducido en zonas de accidentes tecté-
nicos, dénde, actuando como lubricante, pusde su-

frir estiramientns.



La litologia predominante es la de arenas v
gravas de cuarcita v cuarzo de arano fino o qgrue
so existiendo también pequefios episodias arcillpo
sos de lutitas con el cuzrzo de +amafio limo. Los
nranos de cuarzo son anauloseos lo gue indica un-
corte transporte y apareciende con frecuencia es

tructuras de estratificacién cruzada.

También inteqran es*a litolor{ia detritica, -
granos de &xide de hierro v mica, especialmente-
sericita, que aparece concentrada en determinados

niveles o plancs de estratificacidn.

Les colores sonm muy variados (blanco, rocia -

amarillento, marrén).

Aungue en la unidad descrita no se han encon-
trado fésiles, sin embarqgo, se le ha datado siem-
pre como Albense, aunque ésta facies arenrosas pa-
san lateralmente a Cenomanense, dado que las fa-
cias litoldgicas del Cretdcico no corresponrden -

a isocronas.

Son sedimentos de playa o al menos exclusiva-

mente terrigencs, cuyva parte m&s baja son arenas-

gruesas vy la parte super ortest o

(',u - N “r'z.
arena fina, Q LMy
Unidad caliz -dolomiticok:““Se encuentra sa la

hNg
‘ b |

0
unidad detritica, deccrifﬁsan%eripm:ﬁgﬁf} conpti-
tuvendo escarpes morfolécicbs, facilmente—toehti-
ficades en el terreno, como en las zonas de Monte
rru~io v Lastras del Fpzo fuera de la zora de esg-

tudio.

(8)



Sus caracteristicas litolégicas son muy cons-
tantes, presentando un aspecto masivo. San materia
les muy duros y compactos & intensamente karstifi-
cados. En esta zona de= estudio que no afloran di-
chos materiales distinguimos no obstante, subdivi
siones de la unidad calizo-dolomitica, separadas-
por intercalaciones de czlizas margosas tableadas
amarillentas, como sucede en &reas préximas al --

4rea estudiada.

Estas calizas dolomiticas, tienen aspecto are
noso pero no contienen cuarzeo. Su éspecto se dehe-
a la recristalizacién en graros romboédricos con -
la talla de arena firma a muy fina (entre 0,66 y -

0,25 mm.)

En su origen estos sedimentos deben haber si-
do intraesparitas v biocesparuditas y por un proce-
so de dolomitizacién secundario s2 convirtieron en
estas calizas dolomiticas y dolomias, en las que -
todavia se pueden recoroccer, reducidos a "sombras"
difusas, los elementes originarios: intracastos-f§
siles. Se han identificadp tmslihranquios (entre-

fero

ellos Rudistas), Gasterdgodos y algdﬁTFﬁ?ﬁmin
¥ - f 1;‘.,‘”
(Textularia). | e !

A VA . |,
Los Moluscos se co s§Tvan en Calﬁltf v & %tin-

SEFCy;

- VoPLULART W e
muy alterados, pero forman partse-fundamintal fe es

ta unidad calcarea--dolomitica, que deben interpre
tarse como biestromas, sedimentos de tipo arreci--

fal.

La sedimentacién de es+os ma+teriales ocurrid-

a escasa prnfundidad (médxima de 40 m.) pero, a juz



gar por la fal*a de cuarzo en tocdas las musstras
analizadas microscdpicamente, la costa “ebia es-

tar lejana.

La potencia de esta unidad calizo-dolomitji
ca oscila entre 50-60 m. vy se le atrihuye edad -
Cenomanense-Turonense, aunque repetimos, proha--
blemente los tramos inferioree pueden incluirse-

dentro del Albense.

Descansan estos materiales sobre el arenal-
Albense de una forma neta, siendo a veces =1 con-
tacto brusco y tajante, pues no existen los sedi-
mentos calcosamiticos, peré €s*ta variacidn en la-
sedimentacidén no parece que puesda relacionarse cen
la variacién de la cuenca de sedimentacién por --
efectos bruscos tectdnicos, pues no existe discor

dancia angular que asi lo atestigiie ni tampocn --

existe disceordancia erosiv%‘b ma+Prla1&sr¢y¢p =

.|1 ‘ncslg
] VIA

o

lo que demuestran que la cugnc e¢‘uvovem;

2 B Favs v
Unidad calizo-maragosa.- REF?EEBnta los +raw&s—m%s

G AR

altos del Cretdcico y est AEdhs+*+”1dqugq una -

'hnlk

eerie claramente transgresiva de marqas con bancos

y niveles de calizas marnesas blanguecinas.

Es+ta formacién presenta caracteristicas li-
toldgicas constantes en teda la zona como en las-

proximidades de Seqovia y Macrors.

Su estudio al micrnsconio revela que son --
también de naturaleza dolomitica y en*ra en 13 de-
nominacién de dolemicritas arcillosas. Contdiene --
también "enmbras" de la estructura original, intra

clastos, peletes y fdsilec

l?}
tularics, ostracodos, gastaropcZos y sok
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lamelibranquios de talla pequefia, que-Ttuelen pre

sentarse en la forma de moldes huecos.

Al microscopio se identifican como micri-
tas o dolemicritas y son sedimentos m&s profun--
dos que 1lns descritos en la unidad calizo-dolomi
tica, depositédndose en anquas tranquilas vy *ambién
alejados de la costa. Se le atribuve =dad Senonen

se y su potencia oscila entre los 45-65 m.

Terciarin.- Atribuimos indistintamente al Tercia

rio la formacién que recubre los materiales meso-
zoicos (ver plano N2 2). Ect4 compuesta por arci-
llas rojizas con peruefias intesrcalaciones de nive
les detriticos de arena, conglomerados y arenas,-
que son los Gnicos a parte de los materiales cua
ternarios, aflerentes en el Término Municipal de-

Marugén.

La potencia de los niveles detrfticos difi-

cilmente superan los 8-10 m. vy a - 3 arcillas
rojizas pueden alcdzar valores ayores deﬂehdiew

. e {
do de su posicidn en la cuenca

En general, la potencia daséafserie estratd
_ <l , s
N T

arifica terciaria depende de su ubit dt‘encsya -
cuenca, aunque facilmente puede alcanzar los 4

S00 m.

Cuaternario.- La mavor extensién de es+tos materig

les se ercuentra en las proximi-ades del arroyo de

Marugdn de direccién Morte-Sur.

Tienen una potencia mixima de 5-10 m., y est4

conpuesta de arenas, gravas vy arcillas.




Topografia.-

lL.a topografia es suave con pendiente E-0 del 3 al 4¢
que partiendo de C+1.020 carcana al limite del T.M.-
de Lastras del Pozo, llega a la C$9€0 préxima a la -

Cafiada de Santa Catalina.

Veaetacién existente v su conservacidn. -

La vegetacién es+td compuesta principalmente por
monte alto (pinmar) v praderas, situadas a lo larqo -

de la zoma baja de la finca.

Dado que el uso actual de la finca, fundamental
mente estd destinada a la explotacién de los pinos -
para obtencidn de resina y una vez agotades, proce--
der a su tala, para el aprovechamiento de la madera,.
obteniéndeose por éstos conceptos una rentabilidad -

muy pequefia y Gnicamente para lE_E;opiedad. Por £ste

motivo y para la dedicacién acfual se le Fuede—pre--
: 0 .
veer un abanrdono paulatino v ﬁ “rieegn de queudesgﬂ#*
S i
o T
~—~— . e 11"’,.’:_’ .i,;i' \ }
. . .‘/ [ "\’
La decisién tomar'a de ur apizarlo, a -basdé de |-
SUILS A v
- ©ONCULAME N 4

AARID .
ea rictgs

rezca el monte caomo *al.

grandes pardelas y con unas Ordenan
que, précticamente los pinos a talar san exclusivamen
te lo que afectan a viales, ya que en las parcelas -
unicamente habrfa que talar los imprescindibles para-
la construccién de las futuras viviendas unifamilia--
res y que calculdndose una ocupacidn media en planta~
del orden de 100-125 mz, nos darfia un porc=ntaje del-
3,45 que sumandn al porcentaje de ocupacidn viafia su

pondria una conservacién total del orden del 90%.



005 EDIFICACICHES F INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Actualmente los terrenos estdn en explotacidn

resinera y maderera.
En los terrenos no existe ninguna edi

ficacidén.

ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL
SUELQD

Son terrencs objeto de &ste Plan Parcial son
propiedad Gnica de LAGOS, S.A., adquiridos -
para é€stos fines de promocién urbano-residep

cial de segunda vivienda o vacaciones.




CAPITULO IT.-OBJETIVOS Y CRITERICS DE LA ORLCENACION

San objetivos prioritarios de es*e Plan Parcial,
el desarrollo de las directrices de ordenacién te--
rritorial especificados en las Normas Sutsidiarias -
de Planeamiento General a nivel Municipal, de= forma-
que de una manera planificada se orderan dichos te--
rrenos para los fines gque sor calificados en la Nor-

mativa Municipal.

La adecuacidn de dichas Adirectrices comrorta =]-
respecto de unas méximas admisibles en cuanto a uni-
dades y pohlacifn del ndcleo urbano a disefiar y de -
unras nuevas dotaciones y servicios a implantar de for
ma que es‘*ableciendo unas aceptables dotaciones urbha
nas, se crea un equilibrio entre la capacidad del --
asentamierto y la propia naturaleza, con el fin de or
ganizar un ndcleo de ocio y esparcimiento que asequra
el disfrute de sus habitantes, con minimo de interfe-
rencias. La creacién de amplias zonas verdes de usg -
pGklico vy cesién municipal, los diferentes equipamien
tos necesarios para el funcionamiento del asentamiento,
sin perder de vista su escala estacionaria, donde el -

uso alternado confiere unas espeﬁ?éleshcaracteristicas

T~

La cesidén de zonas verdes es def 107 del suE bjeto-
: Ao
2y

del Plan. f

I

/ ?
v é‘ . R ”'J!
n;‘-‘p ﬁ\*":‘/
Se pretende ornanizar vy pYanificar unas Func1ch%
» - .‘ . . 4

by
. . . M es .
de ocio semanla, intermitentety gs¥aciorarios en.gp;

S

escala de usos, de forma que se obtengan mirgeness
utilizacién admisibles en el tiempo y =n el dimencio-
namiento v utilizacién de las distintas zonae que com

parten la estructura del Plan,

£l es*ablecimiente +de la parcela tipeo, siendc la-
minima admisible de 2.5C0 m*%..
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CAPITULD III.-JUSTIFICACION DE LA SO " ADNFTADA

J.1.- Densidad v Pohlacidén

Por el cardcter de la zona se asentard la fu-
tura urbanizacién y por el programa de usos -
de su desafrollo, hace que sea fundamentalmen
te la limitacién de la poblacidn asentada, -
con el fin de permi+tir el Aisfrute de exten--
sas zoras por habitan®e. Debido tambiénr 2l ca
rédcter de la futura edificacién, que serd de-
vivienda unifamiliar aisladacda, con su corres
pondiente parcela ajardira~“a v amplias zonas-
de arbolacdo y veretacién abundante para el eg

parcimiento comunitario.

Con el tipo de densidad baja, estaremas
dentro de los limites de la dencidad rural, pe
ro debide a otros condicionantes de la pobla--
cifr, como seria su procedencia de zonas urha-
nizadas, su nivel cultural y las caracteristi-
cas de los servicios de que es*aria Adota“a la-
urbanizacidn, daria como resultado una zona ur
bana-rural con todas las ventajas que reporta-
la urbanizacidn, en cuanto a servicios, tanto-
materiales como sociales, que elevarian el con
fort aproximindelo a los grados de disfrute --
que los usuaricos es*arian acostumbrzdes en los
lunares de procedencia v asi mismo dotdndoles-
de las ventajas indudables del medio rural, --

tan afiorado como seria elmaycr contacto con -

la natujz:
7t
de contam&nac’on y tan privvitieos para el des--
1TV
cansn ylel dejfrfollcﬂ%%‘fﬁﬁtﬂones de ocio.
P it

N

oo s libres, libres
%hrdl '

S TR

Cdn €sta densidad 23rB¥imada de 3 vivien

das Ha. Aﬁabpohlacién:m4xima el Area, seria -

del orden de 1.776 habitantes, lo que permiti-
ria el desarrollo de unma pequefia zona comercial

social y de las zonas deportivas y recreativas.




J.2.- Zonificacién

De los 1.478.188 Z’EWUp‘SUPa%E“El tO*al deL érea
objeto de este Plan Parcléa de déﬁac;803 se han

destinardo a Zona Residencial, dondsppn/Pl futuro-
se asentardn las viviendas 1.155,817 ynz. que co=--
rresponden a 444 parcelas de diferentes superfi--
cies, estando 1la media superficial de las parce--

Jas en 2.603 m2.

Este 4rea calificada en el Plan como zona Re
sidencial, de vivieaenda unifamiliar aislada, supo-

ne el 78,19 % de la superficie totdl de 1la finca.

La zona verde de usos pihlicos, tiene una sy
perficie de 190.642 2, que supone el 12,89 del-
totdl, con lo cudl se cumple con la reglamentacidn
que para ésta zona se dispone en lasg Normas Subsi-
diarias a nivel municipal y, és*a zona asi califi-
cada serd cedida al Avuntamientn de MARUGAN, sendn
dispone la Ley, el cuil podréd lleqgar a acuerdos -
con los propietarios Y promotores a fin de que se
usen de acuerdo con los usos establecidos por lag=-
Ley para 1la creacién de zonras de eportivas y libres

de recreo vy parques y jardineri{a.

Los viales ocupan 98.628 m?, que sopone un -

6,67 % del total.

La zona especial +iene 26,832 m?, » Que supone
un 1,81% de1 total, y aus usos serdn de g§quipamien
to socictomercial, pablico, ecultural y de servicios,
por encima de los exicicos ror el Reaglamentn de Pla

neamiento de la ley del Suelo.

También se han reservade unas parcelas, que -
se califican como servicios de 1la Urbanizacidn, con
una superficie de 1.686 m”?. Esta zZona de servicios-
se utiliza para la colocacidn de lpgs elementoe v ro

taciones de 1a urbanizacién, como depbsitos rfe anua



centros de tramsformacién de enernia v e2stacidn de

bombeo, todeos elles con acceso viario.

Segln las Ordenanzas, limi*amos el vollmen de

construccidn en zrna residencial a 0,4 md/m2.,.

En la zona especial <= le ha asianado un vo-
ldmen de 2 m3/m2., por su especial uso v mavor nece

sidad de cerstruccidn.

El volimen de la zorna de servicios, no compu-
table debido a los especiales usns gue se deter~inan,

como son centros de trarsformacién de enercia, v case

tas para prcteccidén de grupos autobomhbas.

3J.3.- Parcelacién

Ve SN

£l ndmero de parcelas espltantE'delHé@§MBam en

to son 444,

. . . Alogee | .
La diversidad de tipo ”gnwcugntp“é d ;EFET.n v
3 JH,,:'-J%::V.”/,/ g

3
i .. ~ 08 .
topografia, representan las varaicnes o condicig

nantes del ter-enc, se ha inter*ado la normalizacidr -

4

de las dimensiones de parcela que =seqdn el mercado vy -

|

las caracteristicas de la finca, seria el ideal para

n

este tipo de urbanizacidn, con pohlacién v den-sidacde:
hajas. E+-tas parcelas tienen Himensinnes aproxima-as -

a
de 32 ml. de fachada por AC ml. de fondn, con forma -

Q.

rectangular, lc que nos ra superficies normalizacacs de
2.560 ml.. la repercusién de los ces*nos de urhanizacién

se presen*a muy reparti”a en su superficie per la pro -

(=

rorcionalidad v el especial disefo.

Asi mismo v con el fin de neo caer en la excesiva
normalizacidn de criterios, que seria ndtorc, existen

mo 0
parcelas de mayaor dimencsiones v diferentes fermas.



Un factor importante a la hora de parcelas, ha
side el cordicionante climatoldnico, (como lo ser4
también a la hora de edificar) ya que la orienta--
cidén de las futuras construcciones deben efectuar-
se de tal forma que dispongan de dos orientaciones
de soleamiento, una de fuerts soleamiento en los -
meses invernales y gtra de noco scleamiento para -
los meses de astin. Todo esto hereficiosa a la vi-
vienda &n cuanto al aprovechamiento del calor so--
lar en invierno, con el corresponrdiente ahorros de

energia.
3.4.- Viales

Los viales se dividen en des grupos, unn viale-

principal que d4 entrarda v calidaala urhaniz acidn-

y recoge la circulacién de los anillos secundarios.

%A

Tiene una anctura de calzada ﬁf;a circ
&

Fir'

r
rodada de 9 m. vy dos paseos lat ~ales de paatonas‘L

Ny
L)
P

de 1,50 m. de anchura.

De ésta via principal parte

culacién que sirven a parcelas. Estas via\‘éechnda /

rias tiener un anche de calzada de & m. y dos paseos

laterales peatonales de 1,50 =.

Lzs pendientes transversales de calzada serdn -

de 2% y las langitudinales, se adaptardn al terreng,
evitando desmontes excesivos que dificulten las entra

das y salides de las parcelas Yy ro sobrepasando ningu

na via la pendient~s méxima del 14%,

lag anillod d,e cir ]

(18)



J.5.- Abastecimiento v Red de Distribucidén de Aqua Pota

ble.

£l agua potable de la urbanizacién, se obtendrd a
través de un depdsito situado en la cota méds alta de la
finca, con capacidad suficiente para el abastecimiento-
de al menos un dia de duracién, que le alimentard de un
sondeo efectuado en la finca y propiedad de la promoto-

ra.

De éste depésito parte la red general de distribu
cién. lLas tuberias recorren las calles de la urbanizacién

por las aceras o espacios libres fuera las calzadas,

procurando que formen circuitos cerradpgl ™

. N R .7,7“
islamiento de_;ianguﬁ
\_ r4 5 ;,',', . “-w'i_';"*,

RIS T s Bl
E "

Se han dispuesto védlvulas para

mos en los puntos mds aconsejables.

rales (con codos, tes, piezas especiales, etc.,
cién) y tuberia de P.V.C. en los ramales secundarios, -
pues*a en obra sobre un lecho de arema que permita un -
asiento perfecto de la red y una mejor conservacién fu-

tura, evitadndose de &sta manera posibles roturas.

Los cruces de calles de la tuberia de distribucién
y las acometidas a parcelas llevan otra tuberia que pro-

teqge a la red en estos puntos singulares.

Se pondrédn vdlvulas de retencién, de desaglie, de -
compuerta, con sus arquetas de registro correspondiente-
en los lugares que asi lo aconsejen con objeto de cbte-
ner el mayor aprovechamiento de la solucidén adoptada.

Con un caudal de 6,98 1/seg. hav suficiente acua pa
ra el nasto de la urbanizacién que calculamos de la siquien
te forma: Poblacién maxima:1.776 hzbitantes.

Consumo domés+ico, riego, etc. 240 L./hab.X dia.

1.776X340=603.840 : 3.600X24= 6,98 L./seq.



3.6.-.

Red de Alumbrado Pdblico v Suministras a Par

celas, Carac*eristicas v Trazado.

Servicio Eléctrice.-

Supnne la realizacién de los el=mentos impres
cindihles para disponer enrn la urbanizacidn de
la potencia eléctrica nece<aria a la tensién-

normal de distribucidédn en baja tensidn.

Esto dd lugar a tres capitulos que son -

los siguientes:

a) Redes de media tensién.

b) Centros de transformacié

c) Redes de baja tensién.

Red de Media Tensifn.-

4 /9:\- I ‘
- - T~ ' ‘“V e y " 4 e, -
En el interior de la parceltacién, la red/s?ra“/
subterrdnea y dadas las caracteristieas/parti
culares de &s+a urbanizacidér, formandao una rFéd

abierts.

La red subterrénea de la urbanizacién -
serd de concductor de aluminioc de las siquientes
caracteristicas:

A

Maturales ¢« & . ¢ « ¢ « « Aluminio

+

Cable . . . . . . . . . . Unipolar
Seccidn + + . . . . . . . 95 m2.
Intensidad aproximada

enterradon v a 252 ¢ . . . 2590 A.
Tensidn de servicio . . . Hasta 20 KVY.

Aislamiento « . . . . . . Polistileno.



Centros de transformacig

£l ndmero de centros elegidos para la urbarizacidn
es de 3, cuva situscidn querda indicada en el plano-

n? 21,

Potencia de Centros. -

A los 3 centros se les ha gsinnadao 1la alimentacign-
de un determinao ndmero de parcelas, Jo cudl nos -
dard el valor de 1la notencia demandada en cada uno-

de ellos.

Red de Baia Tensidn. -

Tiro adaptado. - Para ésta clase de urbanizacidn, se

ha elegido una red de istribucién de haja tensién-

del tipo subterrdnen que parece el méds idéreo.

La tensidn de servicio serd 380/220 V. que -

es el impuesto por la Compafiia Distribuidera.

El trazado de la red, puede verse en el plana
n® 21. De la observacidn del mismo, puede verse que=-
la red provectada es totalmente radial. La red ird -
directarente enterradg en terrenos de dominio pdbli-

Co v evitdndose todo dnqulo pronunciado.

Conductores. -

Las caracteristicas de los conductores, ser4n los si

quientes:

Naturaleza. . ., ., . . - + . Cohre
Cables . . . ., . . . o e . Unipolares’

Secciones ., . . « e« o o . 100-95-60 mmz.

Intensidad aproximada ente-

rrados y a 252 C., , , . . . 3200-250-170 A.

Tensién de serviecin., . . . Haae+as 1 NN .,



Aislamiento . . . . . .

Potencias previstas.-

La potencia prevista para las parcelas son -

las siguientes:

5.000 W por parcela.

Alumbradec Pdblico.-

Les factores que determinan las caracteristi-
cas minimas que debe satisfacer el alumbrado noctur-
no de las vias pdblicas de una urbanizacidén, son fun
damentalmente las exigencias viswales del tridfico y=
los motivos estéticos. Para alcanzar los niveles de-
iluminacién media requeridos para el alumbrado pdbli
co medide a 1 m. t., 1,50 m. del pavimento, de 8 y -

12 Lux en vias secundarias v principales, respectiva

mente.

Ldmparas eleaidas.-

Se ha optado por lémpafd®: o >
= RIRRIETS

ita~can las|-
=L

siguientes caracteristicas que nos han inclinado por

de mercurin, color corregido,

Sy uso:

Deslumbramientec . . . . . . . . ~Reducido
Comsumo & ¢« v v v v v 4w e . .. Menos que-
las del ti

po incandeg

cente.
Vida media de la lédmpara . . . Elevada.
Toralidad de 1a luz . . . . . . Blarmrco v con

midxima agude
7a visual,

Rendimiento . « . . . . . . . . Elevado.




N

¢
\

El fujo luminoso en las luminarias, se obtendrin
por medic de l&mparas de &ste tipo, de las caracteris-

ticas eléctricas siquientes:

Potencia norminal . . . . . . . . . 125 W.
Tensidn . o o . . .. . . ... . 220 V.
Intensidad . . . . . . . . . . . 1,15 A.
Potencia consumi~a con reactancia- 1,37 4.
Fujo o v v o 0 L oL L 5,600 1m,
Casquillo . . . . . . . . . . . . Normal
forma . . . .. .00 Elipsoidal
Tono de luz . . . . . . . . . .. Benca
Rendimiento lumiroso . . . . . . . Tres veces
el de una -
l4mpara in-

caBdescente

de la misma

3.7.- Recogida de basuras.- ! 0

Lz Sociedad Promotora LA d§§~S.At, i
liza de la recogida de bhasuras V¥ Sy postefF i El

cién. Dicho servicio seréd-drnanizado por la Sociedad -
cuandc la situacién de orupacién lo requiera, transmi-
tiendo dicha organizacién de recogida e incineracién -

a la Comunidand de Propietarios en su constitucién.



ANEXO T:  CUADRD DE CARACTERISTICAS Y SUPERFTCTFS

CUADRO D= SUPERFICIES UNIDAD  BASICA
’EN EL PLAN PRO- REGLAMENTO ce
YECTADO m2 PLAMEAMIE N TO
RESIDENCIAL 1.165.817
VEHICULOS 68.519
VIALES e
PEATONALES 30.109
ZONA VERDE 190.642 142 897
SERVICIOS DE URBANIZACION . i 1.686
ESPACIOS |P Y JARDINES PR 6752 6.660
LIBRES AREAS DE JUEGO 1.380 1.332
PREESCOLAR 2.500 888
CENTROS 4480 | 4440
DOCENTES
B.U.P
SERVICIOS | pepoRrT VO 3.040 2.664
DE INTERES
PUBLICO v |COMERCIAL 2 | 5212 444
SOCIAL SOCIAL _ ‘ B 3.468 1332
APARCAMIENTO 4563
SUPERFICIE  TOTAL [1.478.168




M/2
N2 PARCELA SUPERFICIE
1 3.378,=
2 2.560,-
3 2.560,=-
4 2.560,-
5 2.560,-
6 2,560,
7 2.560,=-
8 2.560,=-
9 2.560 ,=
10 2.575,=
11 2.966,=
12 2.560,=-
13 2.560,-
14 2,560, =
15 2.560,=-
16 2,560 ,=-
17 2,560 ,=
18 2.560,-
19 2.500,-
20 2.500,-
21 2.560, =
22 2.560,=-
23 2.560,-
24 2.560, -
o5 2.560,=
26 2.560 , =
27 2,560,
28 2,560,
29 2.560,-
30 20860, -
31 2,740 )=
32 2.550,-
33 2.788,=
34 2.560,=
35 2,560 ,=-
36 2.560,=
a7 2.560,-
38 2.560,=-
39 2.560,-
40 2.560,—
a1 2,560 ,=-
a2 2.560,~
a3 2.560,=-
44 2.560 ,-
a5 2.560 -
a6 2.550,=
a7 2,560,=-
a8 2,560 ,=
49 2.560,=
50 2,560,~

Ne PARCELA

51
52
53
54
85
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77

100

SUPERFICIE

2.560,-
2.560, =
2,560, -
2.557,~
2.560,-
2,560,
2.560, -
2.560,-
2.910,-
3.495,-
2,790, =
2,564, -
2,555, =
2,829,
2,560, =
2.610,-
3.072,=-
2.560,=
2.560,~
2.560,=
2.560,=
2.560, -
2.560,=
2.560,~
2.560,-
2.560,-
2.560 -
2.560,=
2,560,
2.560,=
2,500,
2.560, =
2,510,=
2,510, -
2,560, =
2,560, =
2.560, =
2.560,-
2.560, -
2.560, -
2.560, -
2.560, =
2.560, -
2.560, -
2.886,-
2.560, -
2.560, -
2,560,
2,560, -
2.560, -

M/
SUPERF T

2,560,

.,?¢566v

~5.560,
y
.560,.
2.560,.
2,560,
2.560,-
2.560,-
2,560,
2.560,-
3.850,-
2.680,-
2.710,-
2.677,-
2.560,-
2.560,-
2,560,
2.560 =
2,560, =
2,560,



W72

N2 PARCELA SUPERFICTE
151 2,540,
152 2.560,=
153 2,560,
154 2.560,=-
155 ?.560,=
156 2.560,=
157 2.560 =
158 . 2,560, ~
159 2.560 =
160 2.560,=
161 2.560,=
162 3.138, -
163 2.560,=
164 2.560,=-
165 2.560 =
166 2.560, -
167 2.560,=
168 2.560,~
169 2.560, =
170 2,600,
171 2.530,-
172 2.816,=
173 2,560, =
174 2.560,=
175 2,560, =
176 2,560, =
177 2,560, =
178 2,978, =
179 2.560 =
180 2,560, =
181 2.560 =
182 2.560,=-
183 2,560, =
184 2.560,-
185 2.560 =
186 2.560, =
187 2.509,-
188 2.509,~
189 2.560 =
190 2.560, -
191 2.504,~
192 2.504 -
193 2.504 -
194 2.500,=
195 2,540,
196 2.500,-
197 2.500,~
198 2.560,~
199 2.560,=
200 2,560 ,=

N2 PARCELA

201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250

287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300

2,500,
COMERCTAI
?.560,.
2.560,-
2.560,-
2,560,
2.560,-
2.560,~
2.560, -
2.560, -
2,560, -
2,560,
2,560, -
2,560,



M/2 SN M/2

N2 PARCELA SUPERFICTE N2 PARCELA 9&? REIC]
301 2.500,~ 351 2560
302 2,500, - 352 2,560
303 2.560 = 353 2.650
304 2.560,= 354 2560
305 2,560 = 355 72,560,
306 2.560, = 356 .~ 2.s60,
307 2,560, = 357 2,560,
308 2.560,= 358 2,560,
309 2.560,= 359 °.560,
310 2,560 = 360 2.560,
311 2,560 ,= 361 2.5€0,
312 2.560,= 362 2.560,
313 2.560,~ 363 2.518,
314 2,560 ,- 364 2.510,
315 2.560,~ 365 2.510,
316 3.016,- 366 2,560,
317 2.560,~ 367 2.560,
318 2.560,~ 268 2.560,
319 2,560, 369 2.560,-
320 2,560,— 370 2.560,-
a1 2,520, - a7 2.560,-
a2 3.931,- a7 2.560,-
323 3.535,- 373 ;igg':
324 2.560,- 374 o s
325 2.560, - 375 SN
326 2,560, - 376 S on
227 2,560, = 377 > e
328 2,560, = 378 o ann
329 2,560, - 379 o o
330 2,560, - 380 o o1
331 2,560 ,= 381 o e
332 2.560,= 3g2 5 a0
333 2.560,~ 383 D g
334 2.560,= 384 > oo
335 2,560, 385 ?'56{3’—
336 2,560, - 386 > oo
337 2.560,=- 387 ?—_’:560,-
338 2,560, 388 2.560:-
339 2.560,=- 389 2,560 ,=
339 2.560,= 390 5,560, -
340 2.560,= 391 2,560, =
341 2.510,- 352 2. 560 —
342 2.510,- 393 2.549 - 444 2,568, -
343 2.560,= 394 2,557, a4s 2,790, =
344 2.560,= 395 2.571,= 446 COMERCTAL
345 2.560,= 396 2.560,= 447 SOCTAL
346 2,560, = 397 3.062,-
347 2.460,= 398 3.912,- 2.609,=~ m/2 SUPERFICIE MEDTA
348 2.560,= 399 31.98,- DE PARCELA
349 2,560 ,= 400 2,560, =
350

2.560, =




ANEXC IT.- COCUMENTACICM DEL _ARTICULO 64 DEL REGLAMENTD
DE PLANFAMIENTC DE LA LEY DEL SUELD

Para cumplimentar lo dispuestn por el articule 44 del
Regalmenta de Planeemiento de la Ley sobre Régimen -
del Suelo y Ordenacién Urbanma de 29 de Junioc de 1.978
se concretan a continuacién los datos figurados en di

cho precepto.

2.1.- Memoria Justificativa.-

Segdn se expresa en la memoria que se acorpafia-
al Plan Parcial, estd justificada la Urbanizacién re-
gsidencial por los motivas que en ella se exponen y --
fundamentalmente la prqxiggaad a la capital de Espafia,

it N ey
su paisaje, condiciones higiénicas, #;ima,“;¥ET?EY§:;E—-
que posibilitan y brindan a un ndmero potencial.déififxfﬂ

futuros usuarios un lugar de repaso iy resﬁﬁ%n%iaaQéEI-
‘ L R

tual para firales de semana vy verangos. e —
g s Do

: ATQs L iy wEGLAMEYT
Una vez ejecutada la’urbanizlcidn%joﬁéfﬂgH%@ y-

creados los adecuadons servicios, puede llscar a ser un
lugar de usn permanente en el caso de que asi se decee.
Este proceso de asentamiento vienen avalado, seqgén la -
expresada memoria indica, por un hecho socioléagico, -
que el desarrollo ha permitido convertir en un hecho -
socioecondmico en intima vinculacidén de causa claramen
te incuestionahle del fendmeno producico por la eleva-
cién del nivel de vida y =1 enorme crecimiento demoqri
fico de la capital, en cuanto a gque se determinma una -
necesidad casi vital de expansidn bacia zonas libres -
de aquellos prohlemas, que gr&ficamente se vinculan, vy
se sintetizan cnmo "Problemas de asfalto" y "Problemas

de polucidn”, si bier la modernidad del término, no -

elimina el absoluto del mismo, el hecho cierto de la -
presencia de reales problemas de contaminacién, qué -

incidan sobre el hahitante de la gran aglomeracién ur-



(29)

bana, fisica y psi iquicamente, impydi kg% el encuen
tre con zonas no afectadas, dénde, en fin, pueda es-
tar mds en contacto directo can la naturaleza, asimis

mo sin modificar.

Y es precisamente e1 hecho de ecsta necesidad de expan
sidn hacia zonas libres lo que indefectiblemente cong
tituye la justificaciérm vy la narantfa de las ohras ur

banas.

Efectivamente, en el transcu:so de los Gltimos eginco-
affos han sido muchas las empresas particulares que =~
con visidn econémica del presente expansivo y adn de-
un futuro en que inevitablemente t41 expansidén se acen
tda, han desarrollado urbanizacicnes y complejos resi-

denciales en las proximidades de Maﬂrid £l Promotor -

al que atiende el presente Plan Parc1aL,‘

F

que se desarrolle una urbanizacién m&s, sino gue quie-

re que sea modélica en su actuacién, esperando encon--
trar la mejor acogida en los Ornanismos Urbanfsticos -

de quienes solicita colaboracidn.

Es*as condiciones hacen que el &4rea del Plan Parcial,

ofrezca en la actualidad excelentes perspectivas para-
un asentamiento urbamo, con cardcter de fin de semana,
recreo, y vacaciones, detallando a continuacidn an ex-

posicidn esquemdtica numeral, raq~razona§_g___3_nge_
i

jan el mismo, al que en orlndlpwo haCLamo Awﬁygﬁp ia-

VA

ha saber: ~ )
06 i
1) Paisaje privilegiado.

"""‘M, ~

2) Carécter apacible de la pﬁa;

J) Carcaria de Madrid, ceomo foco principa?l ccidn
para demanda que el desarrolln demogrifico y la ele-
vacién del nivel de vida determina.

4) Féciles accesos y perfectas comunicaciones.

5) Cota de nivel muy favorahle para el asentamientn de-

una urbanizacidn, acompafiada de buenas condiciones -

de clima a3l mismo objeto.



6) Posibilidades de co
costos asenquibles.

7) Su calificacién admink

neamiento General de
nos se hayan calificados como actos
po de urhanizacién. Acsimismo la urbanizacidn pro-
porcinnaria puestos de tralajo de mano de obra de
la zona durante el periode de su ejecucién vy cons
truccién de las viviendas. E1 Avuntamiento de MA -
RUGAN veria aumentados sus ingresos debido al pa-
go de licencias municipales y arbitrios y los ha-
hitantes de la zona tendrian nueves puestos de --
trabajo en el futuro, proporcionaro por el asenta
miento en la zona de una nueva poblacidén, as{ co-
mo contaria con los nuevos servicios creados de -
caracter pédblico gue serfian disfrutados por un am

plio sector de habitantes de la regién.

2.2.- Propietarios afectados.-

Afecta la Urbanizacién prevista a la finca descri
ta en la Memoria del Plan Parcial de Ordenacién -
conocida como "PINAR-JARDIN, PARRACES IIV sita en
el Término Municipal de MARUGAN, provincia de -
Segovia con una superficie aproximada de 147,8 Ha,
yde Propiedad de Promotora LAGOS, S.A. cuyo conse
jero delecado es ). Francisco Alcald Baras, con -

domicilio en la calle Claudio Coelln,f6 de Madrid,

2.3.- Ejecucién v conservacidn de las obras de urhani

zacién., -

Entre los sistemas de actuacién urbanistica enume-

rarlos en el articulo 106 de la Ley del Suelo se ha
de

[

tado por e compensacifn como Ghicos propieta

e}
o]

rios, por entender es el mds adecuado a los propé-

sitos de los promotores.

Las obras de Urbanizacién a realizar por el promo-

tor, son las aque se describen en la Memoria a.a se

9



acompafia el Froyecto y que son citadas nusvamente:

- Explanacién
- Construccién de la Red Viaria.
- Construccién de la Red de Abastecimientn y Distribu-

cién de Agua.

- Energia Eléctrica en Alta.

- Red de suministros a parcelas.

- Red de Alumbrado Pdblico.

- Plantaciones de arbolado y jardinerfa, elementos de-

corativos, etc, etc.

Las superficies de viales y zonas verdes de usag pdblico-
previstas en el Planeamiento serdn cedidas al Ayuntamien:

to de Marugén.

Por lo que respecta a la corserv obra
- . : LT TS .
banizacién, correrdn a cargo de ]os futuros propréﬁ?rl
f, SRR

de parcelas, y, en la medi“a en fue estos faltaremyiaal

26 w2

Promotor.

"
) .%Mz,’l?:‘cﬁl@%

La cesién que se verifique a favo
nicigal, no entrafara obligacién alquna para ésta en or-
den al mantenimiento ic&reo de las ine=*+alaciores, una --
Asociacidén Administrativa en la que se inteqrardn todaos-
los propietarios afectadnz, cerd la encargada de dicha -

iales, mediante. l2 rrea-

0

1D

tarea con cargo a los fonrdos <n

cién de un cénon de urhanizacién.

2.4.- Compromisons entre el Aydntamiento, =1 Promotor y-

los Propietarios. -

a) - Ayuntamienta v Fromotor, E1 FPromotor, formalmente -

y ante el Ayun+amientn de MARUGAN a la ejecucién fntegra
Yy a su cos*a, de las ohras de urbanizaciér, a la cesidn-
gratuita de las superficies viales vy de parques y jardi-

nes pdblicos y a la conservacién de las obras ejecutadas.

R, ety 3 e s a3 e e vy i e e




sin que el Ayuntamiento haya

versién alguna.

Las obligzciones derivadas del compromiso de conser-
vacidn, serdn transmi‘*ibles por subrogacién a los fu
turos adquirientes de las parcelas resultantes de la

urbanizacidn.

b) - Promotor v Futuros Propietarios. La obligacién-

de los futuros propietarios, a que alude el anterior
parrafo, en la de conrservar a su cos*a la urbaniza--
cién, haciéndose constar expresamente en cuantos docuy
mentos pdblicos se otorquen entre la Sociedad Promotg
ra y aquellos. Se constituird una Asociacién Adminis-
trativa, cuyos estautos serdn sometidos a la aproha-
cién del Ayuntamiento y de los Organismos Urbanisticos
competentes, a la que pertenecen obligatoriamente —-=-

"porpterren" los titulares de dominio y otros derechos

.reales sobre parcelas u oiras porciones de terreno de-

la urbanizacién. Para atencder a los gastos de conserva

cién, se fijard un cédnon =n los Estautgs, proporcional

al derecho de cada unoc de los miembro

Capftulo IV de la Ordenanza).

tores deberdn constituir garantia para la buena reali-
zacién de las obras que comprenden el Plan Parcial de-
Ordenacién. Las garantias del exac*o cumplimiento de -
dichos compromisos serdn - por un importe del 6% del cos
te que resulta para la imnlantacién de los servicios v
ejecucién de las obras de urbanizacién, seqdn la evalua
cién econdmica del propin Plan Parcial. Las garantfas
podrdn presta-se en met4dlico, en valores pdblicos o me-

diante aval tancario.




En el estudio econémico-fimanciero contenide en
la Memoria del Plan, se indican los medios eco-
némicos con que se cuenta para llevar a cabo la
obra urbhanizadora procedentes en principie del-
capital privado y de una adecuada‘programécién-

de inversiones.

LA PRCMOTORA EL ARQUITECTOD

Nida
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ION PR OVIRNCIAL NS ,
SDEBIEN[DC'SE C MUMNICAR AL COLE'J
GIO ESTA PROBACION.

ULIAN LOPEZ PARRAS
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- Pareelas. Unidades indivisihles definides

en 8l correspondiente Plama de Parcelascidn.,

7.0~ CAULIFICACZION NEL CUEi‘

A efactos Ce aplicncidn 2= dstas Oroeramzas

al territorio del oresenta Plan Parcial -
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d) - Viales. Oue a su vez se Jdividen an clrcula-

cidén rodada o vehiculos v peatonales.

a) Los estudios de Detalle podran formularse con la

:

exclusiva finalidad de :

I- Adaptar o reajustar alineaciones vV rasantes senal

das en est& Plan Parcial.

I- COrdenar los volumenes de acuerdo con las especifl
caciones de los Planes Parciales v completar en su ¢
so , la red de comunicaciones definida en los mismo
con aquellas.vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar accesc a los edificios cuva ordena
c10n  conureta se establezca en porpio Estudio de -

Detalle.

2

La posibilidad de establecer alineaciones Vv rasantes

a traves de Ustadlos de Deralle se limitara a las

vias de la red de comunicaciones definidas en ol
Plan vuvas determinaciones  sean desarrol!ladas por
aquel

En la adaptacvion o reajuste del senalamiento de ali-
neaciones v rasantes del Plan Parcial, no se padra
reducir la anchura del espacio destinado a viales
ni las saperiicies destinadas a espaclos lihres;
Fn oingun cuso la adaptacion o reajuste del sedala-
miento de alineaciones podra originar aumento de -

volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la

. ) . g—
adaptaclon o reajuste realipagos
st .

(. LI gpigg
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-

La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento
de ocupacion del suelo ni de las alturas maximas v
de los volumenes edificables previstos en el Plan, n
incrementar la densidad de poblacion esthlecida en

el mismo ni alterar el uso exclusivo o predominante
asginado a aquel. Se respetaran en toda «aso fas -

demas determinaciones del Plan.

En ningun vaso podra ocasionar perjuicios ni alterar
las condiciones de ordenacion de los predios colin-

dantes.,

Los estudios de Detalle no podran contener determina-
clones propias del Plan Parcial que no estuvieran -

previamente establecidas en el mismo.

Los estudios de Detalle contendrin los sizulientes -
documentos : s

Memoria Justificativa de su conveniencia v ode la -

provedencia de las solucliones adoptadas.

Cuando se modifique la disposicon de volumenes s e

erectuara ademas un estudio comparative de la edi-

rr

ticabilidad resultante por aplicacion de las determi-
Dacliones previstas en el Plan v de las cdue Sse obticne
en el Estudio Detalle, justiticando ¢l cumplimiento

de 1o establecido sobre este eztremo en el punto o).

Planos a escala adecuada v como minimo 1:500 que -

eApresen las determinaciones que se completan, adap-

tan o veajusten con reflerencias precisas a la nuewv.

J

ordenacion v su relacion con la TMMterliormente -

eslstente.
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.3.- PARCELACIONES .

. Se cvonsidera parcelacion urbanistica la

o
O t

"

e
L1l

o)
0
o

£ c

[oN

division del terreno en dos o mas lotes cuando uno o
varios de ellos haya de dar trente al alguna via pu-
blica o privada existente, o en proyectos, o esté situ-

ado en distancia inferior de 100 metros del bhorde de =

la misma

Legislacicn aplicable. Serd de aplicacidén todo lo dis-

puesto en la vigente Lev del Suelo, Capitulo 11l Articu-

le 94, 95 v 96

La parcelacion serdad la que resulte en la aprbacion del
&

presente P Parcial, dJdefinida en el correspondiente Plano

de Parcelacion.

Parcelas indivisibles. Se atendran a lo dispuesto en 1a

lan -

vigente Ley_del Suelo . A los efectos de este P
Parcial se considera come parcela minima e indivisihle
en zona residencial v especial 2,500 mf2con excepcion «
las destinadas a servicios de urbanizacion que podran

semenores, ajustandse a los fines que cumpiem.

- En las celulas urbanisticas que expida el Avuntamiento

se hara constar la condicion de indivisble de las parce-

las. E1l Avuntamiento simultaneamiente al otorgamiento do
la Licencia de Hdificacion sobre una parcela indivishle
comunicara esta calificacion al Registro de la Propiedad

para su constancia en el asiento de inscripcion de la

tinca.
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.- PROYECTOS DE URBANTZACION

Los Proyectfos de Urbanizacion son provectos de obras
cuya finalidad es llevar a la practica la realizacidn

material de las propias de los Planes Parciales.

Los Provectos de Urbanizacidn constituirdn en todo -
caso ilnstrumentos para el desarrolllo de todas las
determinaciones que el Plan prevea en cuanto a obrds
de urbanizatian, tales como viabilidad, abastecirmien-
to de agua, alcantarillado, nergia electrica, alumbra-

do publico, jardineria v otras andlogas.

En ningun caso, tanto los Provectos de Urbanizacidn
como los de obras ordenarias podran contener determi-
naciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la

edificacidn.

Los Provectos de Urbanizacion deberidn detallar v pro-
gramar las obras con la precisidn necesaria para que
pued?n ser ejecutadas por técnicos distintos del autor

del provecto.

Los provectes de Urbanizacidn no podran modificar las
previsiones del - Plan que desarrolle, sin periuicio de
qﬁe puedan efectuar las adaptaciones‘de detalle exici-
das par las caracteristicas del suelo v subsuelo en la

ejecucidn material de las obras.

3

Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de

las determinaciones sobre ordenacidn o régimen del sue

lo o de la edificacion de los predios afectados por el
provecto, deberd aprobarse previa o simultaneamente la

correspondiente modificacidn del Plan.
-

Los provectos de urbanizacion comprenderan los sigcuientes

documentos:

~ Memoria descriptiva de 1 agmagtaetertrsrrrrs de Fas -
' w2 Aitar ¢ »1’?‘,1;’) 4] };‘AL 7
giiﬁ‘j;\ B AT N nEaRIE
obras . ComE CTAOVEA

[T
2
»
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a)

Planos de informacidn v de situacidn e
en conjunto urbano.

Planos de provecto vy de detalle

Pliego de condiciones tecnicas v de condiciones evo-

nomico-administrativas de las ohras v servicios.,

Mediciones
Cuadrod de precios descompuestos.

Presupuesto.

Las obras de urbanizacidn a incluir en e] provecte de

Ur

an

l.o
de
ac

de

banizacion, que deberdan ser desarrolladas en los -

locumentos relaciqnados en el apartado a) del canitule

terior séran Jas sigulentes:

pavimentdcidn de calzadas, aparcamientos, aceras, red

peatonal v espacios libres.

red de distribucion de agua potable de riego v Je -
. .

hidrantes contra incendios.

red de distribucidn de enervia electrica.

red de alumbrado piblico.

jardineria en el sistema de espacios libres.

S Provectos de urbanizacion deberan resolver el enlace
los servicios urbanisticos con los venerales v -
reditarque tienen capacidad suficiente para atenderlos

1 pueblo.

El ancho de las vias o calles. v demas condicionantes,

qued

tres

a f1jado en funcion de su vategoria, distinguiendose

»

unicas categorias

R TITIITE.
BRRERER T )
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‘.
Vias principales de Vias secundarias de Sendas o agcesos
circulacion rodada circulacion rodada peatondgles

Ancho mini—
' 9 ml b oml 1.50 ml
mo de la '
! t
calzada. 5
: i
! i e
; ? i
. {
. .. ! 4
adio mini- i
0. ; 12 m ) : 12m hom
| ; ; )
! i ;
endiente ;
. | :
axima ! :
l . N
: 177 i 147 ]2
; E
U SO . B -
bh) Abastevimieggg. La dotacion minima de agua potable
no serd inferior a 340 1 por habitante v dia, debien-
- - . 3 M T T L
do justificarse el numero de habitantes en fungidn de
los volumens edificables previstos v el tipo de cons-
truccion autorizado. . ’ .
Se entenderd por agua potable aquella aue cumple las
condiciones de potabilidad previstas por la jefatura
provincial de Sanidad.
) T———
La capacidad minima de los depdbsitos debe‘cﬁlgﬂdﬁg
. S ops
para el consume total de un did punta. 5i MAdRID
i OF SIGOVIA
™o o -
< 0 S
. .
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c).= Alumbrado Pdslica v Suninistroe a Rarcelas.-

Supene la realizacidnm de loc z.ementos inpgrescinginles -

5

vara disooner =n la urbandzac?3n B la colencia el

—

dc

y o

ca nece<aria a la tencidn normal de cizrrisucridn 2n sa ja

ten=1idn, Tanto las caracterf<‘icac ce 2 rec de haje y -

Al

metia tencidn v cemtroz de rons formaneciAn sorde 'ar Aope

malizadas por ‘a compa”™{a -urini tradora.

Las petenciac aoreuvistas par vi-

th cuanto al alurtirade ndblico, &1 Aludl de Turinanifdn
<

]

1

lan vfas, se f3jard de acuerds con la immoriancia de

su trdfico, La ilurinacidn medin recueride oara 20 alim

yﬂ

! . . - . . .
brado pdb’ico, =edida a un metpra + 1,50 v, del naviten-s
serd de 17 Lux e=n v'as orincineg’es, T Lux on via® “ecun—
dariaz y £ Lux en s2atonale-.

La di=zpo-icidn normal de Yoo Bacules, far-lac, Y, —

-
v

wdiendore dicponer de cual.uier -

oira Torma Siemore sue e Jurtificue ey foonnidad tdrnica.

CAFITHC 117.~ NORLAS OE COIFTEACION

£n las narcelas ne nodrd ! levarse a case fonTtriceifAn -
alruns, va =r3 e nuaun olantae, amo iacisn, celara, o

cono loacidn, i no ha -ido -recen- 2 oraviamente gl

Proymcto ante el Avuntamionto de . *
) \”‘~~.., .
oarae cu anrobacidn y abtencidn de fac: r“fﬁ”ﬂﬂ” AT \ftfr‘““*
¢ o0
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N
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3.2,= La tremitacidn de los proysctos d %%anstruécidn sobre L
las parcelas de 1a Urbanjzacjdn, debXr ‘g/realizarsa 8 -
travéds del Ayuntamiento tde MARUGAN (qa)quin\ ’th{ardr
dar conocimiento a la Promotora o en sy defacto a 1a ~

Comunidad de Propietarios,

3.3,= Todo propletario, una vez que haya obtenido la Licencia
te Construceidn del Ayuntamiento y vaya a proceder a la
roalizacidn de la correspondienta obra, debord primaro
hacer el paso da entrada, prohibiendose dajar materiales
de cualquier oenero fuera de los limitas te la parcela

de su propiedad,

3.8, = Las viviendas s edificar serdn exclusivaments dal tipo
unifamiliar, alsladas, rodeadas de vegetacidn (en la -
zora residencial),

A los efectos de parcela minima y condiciones

de voldmen, se sefialan los sigulentes 1{imites;

ZOMNA AESTIDENCTAL ZONA ESPERTAL
. - 2
PARCELA MINTVA 2.500 m
3,7
VOLUMEN MAXTMO 2m /m
OCUPACTION MAXIMA a0%
(En planta edificada)
ALTURA MAX, EDIFICACION
(Medida desda el terreno en
contacto con la edificacidn
hasta el alero da cubierta o
la cara infaerior dsl forjado
de cubierta), 5,75 m, 9,50 m,
tdos plantas tres plantas
RETRANRUED MINIMO A CALLES 7 m, 7 m,

RETRANQUED MINIMO A FONDOS
Y LATERALES 4 m, a m,



[Las diferentes zonas

se adaptardn, .en cuanto a sus usos,

calificadas en

Z. RESIDENCIAL

ZONA

Dresente

signiente

ESPECLAL

an Parcia

cuadro:

1
i

ZONA VERDE

VIVIENDA permitido viv. (1)
unit. aislad prohibido prohibido
ENDUSTRIA EN GENERAL prohibido prohibido prohibido
TALLERES ARTESANOS
AL SERVICI1O DE LA prohibido permitido prohibido
URBANTZACION
ADMINISTRATIVO prohibido permitido prohibido
HOTELERO prohibido permitido prohibido
OFICINAS prohibido permitido prohibido
)
ESPECTACUILOS prohibido permitido profithbido
\"\ﬂ(.,\_,_«'“
RELLGCIOSOS prohibhido permitido  "TPTUrB-ibid O
& BEERRE S
- e N | C g
SANITARLO ASTSTEN 5 ticoyia

TE SOCTAL prohibido ‘\pcrmgﬂiémﬁﬁyﬁgohikl

'Ln

DEPORTIVO PUBLICO prohibido permiti dy

Algs Exeinsnn,
95 EFLCigy KEGL

CULTURAL DOCENTE 'yrohihido

( 1) - Excepto viviendas anexas a negocios

( 2) - Excepto espectacules publicos comunitarios, como

romerias, etc.etc.

e i |

ST T



ie no edificable se considera afectada de

@]

3.5. La superfi
modo permanente por el uso del espacio libre privado
v los predios no podran ser parcelados ni vendidos con
independencia de la totalidad del solar que incluve la
construccion levantada. Las parcelas tendran la cuali-
dad de indivisibles. En caso que de un mismo propietari
adquiriese dos o mas parcelas colindantes, podra -
unirlas como unica parcela, correspondiendo a esta en

Su caso el volumen que prceda.

3.6. No se permite el vallado de la parcela con cerramiento
de fabrica mas de 1 m de altura. EI metro de .altura se
medird spbre el rasante del bordillo de la calle, v
las medianerias sobre el nivel del terrene de parcela

En los frentes correspondientes a calles, la parte superior
deberd estar constituida por elementos diafanos, tales

como verjas, celosias, g elementos vegetales,

3.7. E1 propietarieo de una parcela, tiene la obligacion de
abonar el importe del 507 de] costo de la cerca de

medianeria que estuviere va construida. En su consecuen

cia, v reciprocamente, tendra asimismo derecho a cobrar
el 507 de la cerca que construva en su parcela, al -

propietario colindante.

3.8. No se admitiran las contrucione ue pretendan ejecu-

e s g e

tarse con materiales pobres o m

no se permitiran:

AN

| R e )
A W;@.—g:@&amemaf:rs?m:dé

a) - La instalacion de cubiertas de

ondulados o materiales analogos, como materta
tanto en los chalets como en las construcciones -

’

auxiliares permanentes.

) - La imitacion de materiales on fachada.

c}] «la tala ds pinos, a excapcidn cel espacio ocupads por la -
construeccidn,
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a) -

(o9
R
|

e) -

Construir con caracter permanente

b

almacenes o depo-

sitos de materiales, que en todo caso tendrdn de

duracion, el tiempo necesario indicado en cada pro-

yecto para realizar la obra de construccidn propia-

mente dicha

En caso de construcion de piscina

S

se debe

tramitar,

con el Provecto del Facultativo Superior auvtorizado

la correspondiente Licencia Municipal v estara

a las condicicnes v normas que el

para aquel servicio..

Queda totalmente prohibido, en la

residencial

El establecimienta de sanatorios,

pensiones, etc. etc.

El establecimeinto de industrias,

cenes.

EL establecimiento de centros de

publica ni espectaculos de cualqu

El establecimiento o construccion

Destinar las viviendas o edificio

la moral o la Lev.

.

Municipio

Z

c

¢

re

le

d

s

tenga

ona zalificada

linicas,

omercios

sujeta

com

hoteles,

o alma-

creo o dlversion

r naturaleza.

e conventos,

1 glesias o edificios destinados a comunidades.

a fines vedado

En la zona verde se atendra a lo dispuestao en la

ordenacjon de las NORMAS SUBSIDIARIAS DE

TO CENERAL DEL TERMINO MUNICIPAL

DE

MARI (AN

S

pot

PLANEAMTEN-

e . - . *
» €N cuanto a usos v edificacliones permitidos

va que dichas zonas son de ce&ion -al Avumtamtemrte
[

RN

SRRUITY
“EOVIA

i.

e D

AEGLAMENTARIOS




CAPITULO 1 - ESTATUTOS AE LA COMUNIDAD

.

o MY

Y

. . . . S
3.2, Los Propietarios ge someten a todas las dl.c.zp,asz,cxnne;

a4 que en ay mamento se dJdicten por las Kntjrimfe\,:s
: . s

les v owp especial a lag que dicte QJ;’:}A)'HHCEUIL{'(
\

de  MARUGAN (Segovia ),s» por tanto, las P

Df.q;'ms;icinntm Generaleg seran (e aplicg

en

PC se opongan g aquellas nNormas de rapf,

T, La Comunidag de Propietarios de la Urb¥N

Jard{in Parraces II & 1a que se integraran los futuros

Propietariong Je este Plan Parcial y e8tA integrada

todos log Propietarios .de Parcelas, que Por . .sola

te hecha 1leva inherenre la obligacion de contribujr

+

a los gastog Comunes sobre elementos de

e sl e

'_()f i

1o g

tanr

por

0y -

N

terminantes (e

I'a propia Urbanizacion. Adicho Fin, a cada Propietar;

le Corresponde upg cuota de pnrtivipa(‘iwn, Como modn
lo resulador en las cosas comunes,

L.2. Corresponde a la Comunidad fijar log detalles do ¢on
vivencig Yy la adecuadas utiiizncinn_du Los Servicioa
comnines vy coneretamente cumplir Jog Sipuientea ..
ad= Atender » tos serviciog vtomunes de lirbanisag, ton,

Sufracandn BUS pastos en forma estatutaria, (e,
€N su caso, otrog Nuevos serviciosg,
b))~ Pstablecer instalacionesg denariivag, culturagleg

0 de rvecren nara los Propietarios o Sus o iiar

cl= Cuidar del cumplimienta e las Normas o Orvdongnzgagyg

aplicahleg 4 } i l’rh:n‘t.izn('i(‘-n, manteniendolae

dentro Jej Yaracter para o] aque  fge concehidn,

)= Armoniozgy Yas difterenciag QUue surijan entre |
(S

distinteg Propietarios

(RN

1



conservaclon

los siguientes.

a) Las calles, avenidas, plazas, paseos, arbalodo de todas

las clases, aceras v lardines,

o) Lda red de baja tension de energia electrica, postes de

sustentacidn, red de alumbrado de calles, apliques,

lamparas, etc.etc.

¢) Limpieza de calles ¥ paseos de la Urbanizacidn.
d) Cohsumo de eneryia electrica en alumbrado publico .
e) Consumo de agua en contadores de boca de riego.
£ Servicios de guarderias, organizacion v funcionamiento

de los servicios, atencion a sus guardeses, uniformes

calzado, armamento, banda, licencias Yy accesorios.
Los transformadores de energia v redes de alta . tensidn, se-
»\“»»», e .
ran de porpiedad de 1la Compania, correspondiendd™3% tal -
Compania la atencion v conservacion de los mismos.

L

i.3. Los derechos v obligaciones de los pfupietarios vendran
determinados por la superficie que posean dentro de la
Urbanizacion. A cada parcela corresponde por tanto una
cuata de particvipacion en relacion con la superficie

total de todas las parcelas que componen la Urbanizacldr

referida a centesimas de lLa misma. Dicha cuota servira
de modulo para determinar la participacion en las car-

g4s v beneficios por razon de 1la Comunidad.

9

St -




CAPITULO 1[.- DERECHUS Y OBLIGA

Corresponde al dueno de
gular v exclusive de pro
v suficientemente deliml

chamiento Independiente

CIONES DE LOS PROPIFTARLOS

cada parcela el derecho sin-
piedad del terreno segrezado
tado v suscveptible de aprove-

que estd comprendido en sus

limites y sirva exclusivamente al propietario.

LLa canalizacion y vonducciones

de todos lus servicios

pertenecen al propletario desde su acometida en las

conduciones geneYales hac

instalacion privativa de

sta su punto terminal en la

cada edificio.

Seran obligaciones de cada propietario:

Respetar las instalaciones generales o en provecho

de otro propietario incl

Mantener en buen estado
o instalariunes ?rivatiQ
digquen a4 la Comunidad o
resarciendo de los danos

o el de las persovnas por

Permitir la entrada en s

las reparaciones que exli
1
dumbres requeridas por |

comunes de inteves gener

la Comunidad le resarza

Contribuir con arreglo a

le vorresponda a los gas

susceptibles de individu

a los otros

uidas en su parcela.

la conservacion de edificios
as en terminos gue no perjn-

propietarios, =

que ocasionen por su descuido

quﬁ?nes debaimexpside ri
"_7 DUl as B2 MADRIG Y
- DE SEGOVIA

u mroplegdd {
AT

ja-ﬂiwservlvxo *§a5 sefvi-

alereddion’ de Dervlicios) -
1103 EF 20108 «LBLAMENTARIOS
a l's—tendiendo—dereuwlhtma-t ue

b

de los danos v perjuicios.

la cuota de participacion que
tos comunes que no sean -

alizacion.
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Observar 1la diligencia debida en el uso de piedad
Y. en sus relaciones con los demas propietarios V res-
ponder ante estos de las Infracciones cometidas de las

acciones directas gue procedan.

Cuando la couta de instalacion de los nuevos servicios

0 mejoras no requefidos por la adecuada conservagcion

de las instalaciones, segun el rango de la Urbanizacion

exceda el importe de una mensualidad de gastos comunales
el propietario disconforme disidente del acuerdo creador

de las mismas no resultarj obligado ni se modificard su

cuota por dicha causa.

Si en cualquier momento deseara participar en las ven-
tajas de la innovacion habrd de abonar su cuota en los

gastos de realizacion v mantenimiento.

El importe de los arbitrios, contribuciones o impuestos
que graven independientemente cada propiedad, seran -
sufragados directamente pOr su titulares., Aquellos -
cargoas o librados sobre 14 totalidad de la finca vV que
No sea posible su determinacion e¥d4cta sobre cada pro-
pietario, seran rvuart{dos el preporcion a la partici-

pacion en las cosas comunes.,

F1l pago de la Lartiﬁipacinn de cada propietario, deberéZ
hacerse por trimestres adelantados dentro de 1a primera
quincena y sobre la base de presupuesto aprobado. La -
demora en el pago motivara un recargo de 77 anual, a
contar del dia 16 del primer mes del trimestre, sin -
necesidad de requerimientao alguno. Transcurridos 6 -

meses sin efectuar pago, el interes se elevard al 10%

anual. Serin ademas al targo del moroso todos los gastos

v vostas judicliales que se pudieran producir.

O s rmtimaar e

 lew ——

Lo STULAMENTARIOS
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2.7. E1l pago de los gastos prodUCLEEQ\ m*b ultimo ane v

la parte vencida de la anulidad correspondiente estari
afecto a la parcela cuaquliera que fuese su propletario
actual v el titulo de adquis "ion, siendo este credito o
tavor de la Comuunidad de Propietarios, prefterente a
a1

caulquier otro sin perjuicio de las responsabilidades-

procedentes.

CAPITULO ILT.- DE LOS ORGANOS DE LA COMUNIDAD

3.1. La Comunidad se regira por la Junta General, una Comi-

sidn Rectora y un Admistrador.

3.2. La Junta General estard formada por todos los propieta-
rios que integran la Comunidad vy e3 el organo supremo
para la gestion de lus elementos comunes de la Organi-
zacidn y la coordinacidn de los individuales. Sus acuer-
dos, qué no vayan contra la Ley o el presente Reglamen-
to son obligatorios para todos los participes, aun 4ara

.

los ausentes o distantes.:

3.3. La asistencia a la junta de propietarios, podra ser
personal o meidante representacion legal o voluntaria
bastando para acreditar esta ultima, un simple escrito

por el propietario vy dirigido al Presidente.

Los propietarios proindiviso de una parcela deberan
nombrar un representante para asistir vV votar en las

Juntas

De existir usufructo, la asistencia‘a la juonta v al votc
correspondera’ al nulo propietario, bern de no manifes-
tarse nada en contrario, se entenderi que aquel esta
representando por el usufr#. tuario. No obstante, para

los acuerdos sobre aprobacion o modificiédn de tlos -

estatutos, o los que versan sobre obrayg” ectr@@r%;nar;as

o de me}oras. dichas deleuaxxones en favor- délmdgay?rc~
! DE SEGOVIA

e et ],

tuario deberin ser expresadas.
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CAPITULO 4.- DE LOS ORGANOS DE LA,COMUN[DAB\g\“;£&9?

4.1.- La Junta de unira pfeceptlvamente una vez al ano
en sesidn ordinaria, dentro de los 3 meses sigui-
entes a la fecha en que se convenga el cierre del
ejercicio. En dicha reunidn vy éiﬁfﬁeijgiriu de -
resolver cualquier otra materiaf la J;ﬁja examlina-
rd las cuentas de administracidn corregbmndientes
al afio anterior, aprobara el presupuesfo”del ano
corriente gque proponga la Comision Ejéchtiva Vo=
designari los mienbros de dicha Comi§k6n v el Pre-
sidente y el Secretario para el nuevo Fjercicio.
Tanto los mienbros de la Comisidn como el Presiden

te y Secretario podrin ser reelegidos.

Con caracter extraordinario tambien se reuniran en los

.
.

siguientes casos:

a)- Cuando lo convoque la Junta Rectora

b)- A peticidn de la cuarta parte de los prapietarios.

c)- Cuando la pidan un humero de i?gietaﬁigggiﬁ”“# -
p pLopletarios que Lony

- presenten al menos, el 25% de] tas cuotas de” pi¥P

. o o
cipacion. , Z 5 M
) A e
ed)- La Junta de Propietarios podrfaieunkirseywabidlamen -

te aun sin convocatoria del Presidente, siempre que
concurra la totalidad de los propi®tarios v asi lo
decidan.

. 4
e)- A solicitud del 257 de los propietarios de parcelas.

LS



2.- El Presidente hard la convocatoria v, en su defecto

o

los promotores de 1la réunién, indican&oles en ella
los asuntos a tratar, con sefalamiento del dia, -
lugar y hora de la Junta.las citaciones serdn cursadas
por correo certificado al domicilio que hubiere -

designado cada propietario.

La citacion para la Junta Ordinaria anual se hara
cuandé menos, con 6 dias de antelacion v para la -
extraordinaria con lo que sea preyisible, para que
pueda liegar a conocimiento, de todos los interesa-

dos.

&~

.3/- La Junta de propietarios sujetard sus acuerdos a las

siguientes normas.

19~ Necesitard los dos tercios m3s uno para la validez

de los que impliquen aprobacidn de modificacidn de

reglas. contenidas en los presentes Estatutos.

Los propietarios que debidamente citados no hubiesen asis-
tido a la Junta, seridn notificados de modo fehaciente y de-
tallado, del acuerdo adoptado per ios presentes, v si en el
el plazo de un mes, a contar dicha notificacidn, no ménifies_
tao en la misma forma su'discrepanbia, se entendrdn vincula-

dos por el acuerdo, que no sera e;ecuﬁ;uo hascawque Lranss

1

i

curra tal plazo, salvo que antes manlﬁystaren su dLsconfoqr;
S L 5 .

8 v, . R SV

midad. SRR S NS

27~ Para la validez de los demas adu ﬂd ‘bastapid el votp

as..
. Alos EFZCILS wediasic,
de la mayoeria total de los propaetario ﬁu “M%bsu vep

represente la mayoria de las cuotas de participacidn.

Y

Si la mayoria no pudiere, por falta de asistencia de los -
propietarios, se proceder5 a una segunda convecatoria, en
que seran validos los ac uerdos adoptadocs por la mavoria de
los asistentes siempre que éste represente, a su vez, mas de

la mitad del valor de las cuotas de los presentes
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De no loérarse mayvoria por los procedimientos anteriormente
establecidos, el Juez, requerido a instancia de parte, den-
tro del mes siguiente a la fecha de la segunda Junta v oven-
do .en comparecencia a los contradictores, previamente (ita-
dos, resolverd en equidad lo procedente en un plazo de 20

dias, contando .desde 1la peticidén, haciendo pronunciamientos

sebre el pago de las costas.

4.4.- lLos propietarios que representen, por lo menos, la
cuarta parte de laS'cdotas’de'participaciﬁn y que
estimaran gravemente perjudicial para los mismos el
acuerdo de la mayoria, podrdn recurrir ante el Juez
Municipal, quien decidird sobre 1la procedencia de -
&icho_acuerdo por los mismos tramites establecidos

en el parvrafo anterior.

Serd inapelable v ejecutiva la decisidn de dicho
Juez, Treservandose a las partes su derecho a promo-
ver la accidn que, en justicia, pudiera corresponder-

les.

4.5.- Los acuerdos. contrarios a la lLey o a los Estatutos
seram impugnables ante la autoridad judicial, par

cualquiera de los propietarios disidentes, pero el

———— )

. . . R
acuerdo serd provisipnalmenjte ejecutivo, §:

el Juez ordene la suspensiédin.

i
{
!

&
R )

N
- B » _;
Serda el Juez competente paéa conocer, d a
A . - ../‘ et O

nes que se susciten por la aplicacia Tﬁﬁnlf'
S

—

el Municipal que en turno orresponda a 1u

6.6.~- Los acuerdos de ta Junta de Prepietarics, de refle-

jaran en un libro de 'actas, foliado v. sellado.




CAPITULO 5.- DE LA COMISION RECTORA

5.1.-

[#]
~—
|

d) -~

s

e e et

La Comisidn Rectora est3 compuesta por cinco propie-
tarios. La presidirji el propio de la JUnta General

actuando como Secretario el que lo fuera de Jla Junta.

Los cargos serin irrenunciables v su duracidn serj
de un afo, pudiendo ser reelegido, aumque en este -

caso sin obligacidn de aceptar.

La Comisidn se reuniri necesariamenté una vez dentra
de cada uno de los cuatro trimestres del ano v siem-
pPre que lo solicite uno de sus miembros.

Son facultativos de la Comision Rectora:

Ordenar la ejecucidn de las obras dentro del presu-
puesto, y aquellas otras de caracter urgente v nece-
sario aln en el caso de que nc estuvieran presupues-—

tadas.

LLevar a ejecucidn todos los acuerdos de la Junta:

Ordenar los gastos de Comunidad. Ordenar los ingresos
que correspondan-a cada comuner#, pudT?ﬁHW“&e%@&minﬁé

‘ ST BRI ;
la constitucidn de un fondo rnmjn en la forma. vi.c

tia gue prudencialmente dispongé. U
e 28 1
\'\“. ,““
Nombrar y separar libremente al Adﬁihistrgﬂg;,““TTan
ALOS EF-0rgy o
dole el sueldo, dentro del pres "‘GA“QWQEW@&andO

en €1 las facultades que tenga conveniente.

Llevar la direccidn de las cuentas v formular el pre-

Supuests normal de la Junta de Propietarios.
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e)-

Obtener la represntacidn juridica de la Comumidad,
ejerciendo en nombre de &sta las acciones que le -

correspondan a través de su Presidente, quien en

todo momento representard a la Comunidad ante el -
Estado, Provincia o Municipio,

Entidades v toda clase de personas fisicas v Juridi-
cas.

Asimismo, podrd comparecer ante Notario pidblico, -
cediendo en nombre de la’ Comunidad, poder general
para pleitos a favor de Procufadores de les Tribuna-

les{

Resolver sobre los asunfos no expresados en los apar-
tados anteriores que tengan el caracter de urgente, -
sometiendo en tal caso su resolucidn a la Junta (ene-
ral extraordinaria, que habr3i de éer convocada dentro

de los 30 dias siguientes.

Los anteriores acuerdos se tomaran por mavoria v se
hardan constar en un libro de actas, firmadas por -
todos Jos mienbros de la Comisidn Rectora. Cada -

tomponente de la Comisidn tendri derecho a estos,
\,M\-\ e S

a un vote cualquiera que «im la cuotadugFL“L -
nidad. 4 RS LY LT ]
“GOVIA

Los acuerdos de la Comisibn Regto;a{%g;ﬁi

A

- - - day A S e e
Su competencia seran ejecutivos ‘eniliiaampel no 1fs

revoque la Junta General. Si se produjera empate,

el asunto serd sometido a la Junta General. Si la

Comision Rectora hubiera de resolver sobre cualquier
cuestion, entre los propietarios v uno de ellos -
perteneciera a la Comision, éste seri sustituido,
exclusivamente para la resolucion de este problema
por otro propietario, a designar por el restro de los-

componentes de la Comisidn.

e e e e et e e e e e e oo




CAPITULO 6.- EL ADMINISTRADOR

El Administrador tendrj las facultades inherentes
4 su cargo, para hacer cobros vy pagos normales den-
tro del Presupuesto, ordenar las reparaciones v -
obras generales preocupandose de estar al dia en
el pago de todas las. obligaciones de la Comunidad
y reallzando todo aquello Gue sea necesario para

la gonqervac1on ¥y buén estado de las cosas y ser-

VlClOS.

La Comisidn Rectora Podrd ampliar o reducir estas

facultades, en 1a forma que estime mas conveniente.

CAPITULO 7.- DISPOSIONES FINALES

~1

La Comunidad tiene caracter privado. No obstante
%llo podra constituirse en asociacidn con perso-
nalidad juridica, siempre que esta transformacidan
sea aprobada por la Junta eh la forma prevenida en
estos Estatutos. La adopcidn de este acuerdo td(Ul-
tard a la Comisign Rectora para modific car a los
Estatutos en la forma estrictamente prevista para

constituirse en Aso¢iacibn, sSea al amparo de la -
222

Ley de Asovxaclones, de 1a L yfdél Suelaq
3‘ ) S 63 0 Hagapy
i L\»’:‘: ,;')\"IA

cualquier otra.

[
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‘eZam La Comundsed podrd disclver—e de GUUETT & La Forma -

oravenida an astos Zotatutos, A 4] sfecs %0, la Junta

distard ‘un normas grecisac cara lewer a caba la diso
-

Y, e A [ond A 3

208 fonoos jue restem despuds

“u Tiauicacidn cerdn reeart idos ANLER Taf distIntag e
cropiotaring an S"wﬁcidﬁ gm sus respectives snortacionss,

Jeva= Bl cumlouier srocietaris enajerars su partala, vendrd

ohligado 1 comunicar a la Comunddad, la transmisidn de

domictilis ows readica, .
T L clores de astos fstmbutes, cardn abligeto-

~

ria® pere Todae los preplistarics achuales y futurns, -

dEtiendy Trascritircs en fndns 10® acmos da Lvmnirisidn,

2rir ede Winling o e,

Yy e 3 A P R - e -~ @ 3 N & i
CeeeT™ L0 nrRrotarion, que cor s, ¥ opor sus sucenores en al
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